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Decorreu na semana passada a III COPIP -
Conferéncia da Promog¢&o Imobilidria em
Portugal e esta foi a grande concluséo que
saiu desse dia de intensa reflexdo sobre
os desafios dos promotores imobiliarios
nacionais: tem que ser viabilizada
a construgdo de mais Habitagdo aos
portugueses e que ela seja mais verde.
E essencial tornar possivel a colocagio
de mais oferta, nas vertentes da venda
e arrendamento e que ela aconteca de
forma mais rapida, baixando custos, bem
como ainda, solid4rios com o combate as
alteracdes climéticas, que ela seja verde.
As exigéncias em matéria de construgdo
sdo muitas e crescem todos os anos, a par
infelizmente do aumento das incertezas
e dos custos associados. Desde logo,
mantém-se a incerteza gerada pela
Pandemia e quanto a resposta e evolucdo

da economia em cendrios pés-pandémicos.

Porém, um dos grandes desafios com que
nos deparamos é mesmo a dificuldade de
fornecimentos e o aumento do custo das
matérias-primas e com isso o aumento do
custo de construgdo. Dramatica também é
a escassez de mao-de-obra na construgéo,
que ndo sé agrava o seu valor, mas que
acima de tudo impede os projetos de
manterem um ritmo célere e os novos de
avancar. Faltam-nos trabalhadores de
todos os escaldes e a capacidade instalada
no nosso Pais é insuficiente. Estdo em falta
mais de 80 mil trabalhadores no sector da
construgao. A fileira perde trabalhadores e
os que ha muito emigraram (desde a crise
financeira de 2008) ndo veem neste Pais
um aliciante para voltar, mesmo que isso
signifique voltar a terra natal ou a famdlia.
Os baixos salarios e as fracas condi¢Ses
que Portugal oferece, quando comparados
com outros destinos, ou a perspetiva de
um trabalho pesado e cujas profissdes néo
estdo ainda dignificadas, ndo sdo atrativos
para voltar.

Pior é que todos estes constrangimentos
tenderdo a agravar-se com a execugdo dos
PRR nacional e estrangeiros. Ha décadas
gue nio havia investimento ptiblico
na construgio e mesmo assim ja ha
uns anos que vinhamos sentindo estes
problemas. Ora, se agora juntarmos a
construgdo privada a construgao publica,
oresultado est4 a vista. Tudo se agravara
com a execucdo dos PRR estrangeiros.
Com melhores condicdes de trabalho e
melhores saldrios, é facil perceber para
onde irdo todos aqueles trabalhadores que
ainda ficaram em Portugal, bem como
as consequéncias que esta concorréncia
vailevar no prego da construgdo e das
matérias-primas a nivel europeu.

Mas também a sustentabilidade é um
importante desafio per si. Desde logo, a
legislacdo verde é avulsa, complexa e ndo
harmonizada. Torna-se dificil entrosar
todas as suas vertentes. Preocupa-nos se
tudo isso ndo poderd acabar por se tornar
num monstro, fazendo com que todas as
métricas europeias se venham a revelar
uma mao cheia de nada. Importa, por isso,
que os governantes, o Parlamento e as

Mais habitacdao mais verde

autarquias realizem a importante tarefa de
adequar as diretivas europeias a realidade
nacional, além de desburocratizar
processos, facilitar a implementac8o destas
normativas, viabilizar a criagdo de mais
oferta habitacional verde, em especial na
criacdo de maislinhas de financiamento
bonificado verde e reduzir custos e
impostos.

Em Portugal, o mau desempenho
energético dos edificios ocorre porque temos
um parque habitacional envelhecido e com
mau isolamento térmico. A habita¢do nova
colocada no mercado tem caminhado para
uma sustentabilidade cada vez maior. Mas
para que, em 2030, tenhamos mais edificios
NZEB, o desafio é conseguir financiar
as medidas para alcancar esse objetivo,
quer através de financiamento ptblico,
quer através de financiamento privado.

A semelhanca do que acontece noutros
paises, devem ser criadas nomeadamente,
com recurso ao Banco de Fomento e ao FRR,
linhas de financiamento bonificadas para
a implementagdo de medidas de eficiéncia
energética nos edificios, como as Greens
Bonds.

Temos que construir mais habitagdes
verdes, mas ajustadas ao que os
portugueses podem pagar. Sem a
viabilidade de mais projetos verdes
adequados a procura, ndo teremos mais
habitacdo, os precos continuam a subir,
n&o combateremos a pobreza energética
do edificado e tdo pouco haverd mais
edificios verdes.

Hoje o desafio da sustentabilidade é ainda
maior por causa do agravamento do preco
da construglo, da falta de mao-de obra, da
inflag8o, taxas de juro, da recessdo. Se antes
era premente baixar custos de produgéo,
agora ainda com mais custos e incertezas,
a0 mesmo tempo que temos novas metas e
com isso novos custos, torna-se urgente a
criagdo de mais condi¢Oes para viabilizar
mais projetos habitacionais verdes. Ha
uma grande parte dos custos de contexto
que podemos resolver, para contrabalancar
os pratos da balanga: Encurtar
licenciamentos, permitindo ter mais
casas novas, com melhor desempenho
energético e de forma mais rdpida, com o
consequente aumento da oferta, do baixar
dos precos e do aumento da eficiéncia do
novo edificado. Acabar com o AIMI, ou
mesmo o IMT (seguindo a recomendagio
da OCDE), que sdo um fardo que pesa na
construcdo e arrendamento de habitacdo
e na mobilidade habitacional das pessoas
para casas mais verdes. A nossa carga fiscal
é absurda, comparando com 0 nosso pais
vizinho. Prever a generalizacdo da taxa
reduzida do IVA ou a sua dedutibilidade
na construcdo de casas verdes para os
portugueses. Trazer os 80 mil trabalhadores
em falta na construgfo, porque sem isso
ndo hé construgéo, nem edificios verdes.

Os promotores imobiliarios estdo
disponiveis em ajudar o Pais na construcéo
de mais habita¢des verdes aos portugueses,
mas para isso precisam ver viabilizados
este tipo de projetos.



