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Prudentes, mas com
desejo de investir
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Este era o “mood” geral da maioria dos
investidores que ontem assistiram, em
largas dezenas, a conferéncia “why
Iberia — Iberian Investment Briefing”,
organizada em Londres pela Iberian
Property e pela Real Asset Media.

Foi com um ambiente de prudéncia,
mas de calma e seriedade, que este grupo
de investidores e representantes dos
mercados financeiros presentes na City
de Londres e vindos de todas as partes do
Globo encararam os problemas e desafios
(e que sdo muitos, ha que reconhecer)
que o futuro préximo nos reserva. O mote
era unanime: queremos, desejamos e
temos capital para investir (na larga
maioria de todos os tipos de ativos
imobiliarios), mas a prudéncia do atual
cendrio macroecondmico e geopolitico
mundial exige, naturalmente, maior,
mais cuidadosa e rigorosa anélise dos
projetos a investir ou financiar (alids
como ja se vinha fazendo depois da crise
financeira de 2008 e mais recentemente
do periodo pandémico), um maior
nivel de ponderacédo nas previsoes para
2023 e 2024 e uma analise muito clara
sobre os distintos riscos associados a
especialidade de cada tipo de ativos (cada
asset class comporta riscos totalmente
diferentes entre si, os riscos ndo sdo
iguais, por exemplo, para o segmento
residencial como sdo para o comercial).

Além dos mais e de um ponto de
vista do mercado financeiro europeu,
esta crise econdémica que agora
atravessaremos um pouco por todo
mundo nada tem que ver, especialmente
na expectdvel gravidade, consequéncias
e repercussao, com os momentos de
crise que vivemos mais recentemente,
especialmente nada tendo que ver com
a crise financeira de 2008.

Estamos e somos
poucos dependentes
energeticamente da

RUssia e somos, também
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aqui, um bom aluno
europeu em materia
energetica

E, portanto, liquidez nos mercados
financeiros existe e continua a existir,
desejo de investir mantem-se, a pressao
desses mesmos mercados em alocar
capital também continua a acontecer,
continua a haver financiamento
disponivel (ainda que mais caro) e,
por outro lado, o mercado imobilidrio
continua a ser ainda o merecedor da

alocagdo desse mesmo capital.

E o mercado imobilidrio portugués
em particular? Continua na mira? A
resposta foi perentdria, claro que sim.

Primeiro, somos o pais
geograficamente mais distante da
Russia e do conflito armado na Ucrania.
Tivemos, em 2022, o crescimento mais
evidente do PIB dentro da Zona Euro.
Mesmo as perspetivas de todas as
entidades nacionais e europeias para
Portugal apontam para o crescimento,
ainda que mais suave, da economia para
2023. Tivemos a taxa de desemprego
mais baixa dos Gltimos anos e mesmo
em 2023 prevé-se que 0 emprego se
mantenha em percentagens muito
aceitaveis. Portugal conseguiu
demonstrar, como bom aluno que mais
uma vez demonstrou ser perante toda
a Europa, que teve e mantém uma
disciplina fiscal como um objetivo a
cumprir. Fomos também dos paises
mais rapidos da Europa a reduzir a
divida publica e por fim continuamos a
subir nos ratings das principais casas de
investimento mundiais. Nao esquecer
ainda o regresso do turismo a indices
muito interessantes, qual verdadeiro
boom.

Depois, mais recentemente e
muito importante face a atualidade,
estamos e somos poucos dependentes
energeticamente da Russia e somos,
também aqui, um bom aluno europeu
em matéria energética.

Do ponto de vista macro, ainda ndo
esquecer os mais de € 60B que iremos
receber da Europa e que vém sustentar
a manutengdo do esperado crescimento
para o Pafs em 2023.

Baixando agora em concreto quanto
ao mercado imobilidrio, os fundamentals
enguanto destinatério do investimento
europeu e mundial continuam a estar
presentes, entre eles: um grande
desequilibrio entre a oferta e a procura,
elevado nivel de procura, patriménio
edificado obsoleto e a precisar de
recuperagao ou reabilita¢do, passando
ainda pela necessaria adaptagédo a novas
regras verdes, tourism boom, o regresso
aos mercados dos segmentos do turismo,
retail e logistica, as novas dindmicas
e novos trends como por exemplo nos
segmentos da logistica e retail, para
ndo esquecer as novas necessidades e
mudangas expectaveis, nomeadamente,
nos mercados das casas acessiveis e dos
mercados do arrendamento.

E, portanto, hd e haverd oportunidades
em Portugal nos meses mais préximos,
h4 capital disponivel para o nosso Pais,
ainda que mais caro, bastando para
isso saber onde procuré-lo. Essa foi a
convicgdo com que sai desta sessdo
em Londres. Prudéncia, mas ndo
pessimismo, especialmente aquele
que é mais facil nos dias de hoje, o
catastrofista.



