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Sera que vamos ter
mesmo Mais Habitacdo
para os portugueses?
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N&o hé divida que a crise na
Habitacdo é atualmente um dos
maiores problemas do nosso
Pais, um verdadeiro obstaculo
ao progresso. Devo dizer que a
APPII hé jd varios anos que vem
alertando as varias entidades
para este problema. No entanto,
até agora nenhum governante
tinha olhado verdadeiramente
para esta problematica, e, pese
embora descorde de grande
parte das medidas do pacote
“Mais Habita¢80”, a realidade é
que este foi um primeiro passo
para se encarar o problema,
ainda que continue a julgar

ndo ser, todavia este o passo
necessario e definitivo.

Surge assim, e quase de
forma imediata, a questdo: seré
que as medidas apresentadas
pelo executivo vao trazer de
facto mais Habitacdo para os
portugueses? E devolver as
pessoas um direito basico, como
o da Habitagao?

N&o tenho dividas - antes
tivesse — que este problema
resulta da inexisténcia ha
vérias décadas de politicas
publicas para promocao da
habitacdo para venda ou para
arrendamento. A verdade é que
as medidas que constam do
pacote “Mais Habitacdo” estao
longe de resolver a crise da
Habitacdo, ainda assim admito
que algumas das medidas
podem vir a ser benéficas para
o desenvolvimento econdmico
do Pais em geral e para os
portugueses em particular. Aqui
remeto para a medida de Built to
Rent (construir para arrendar),
que - se vier a corresponder a
um programa bem montado -
pode vir a responder a grande
parte do problema da Habitacao.
Ao criar uma solucdo de
compromisso entre o Estado
e os investidores privados, o
Build to Rent, permite colocar
no mercado, hum curto espaco
de tempo (tomemos trés anos
como referéncia, se tivermos
igualmente um licenciamento
répido, que é essencial), fogos
habitacionais construidos,
desenhados e organizados
especificamente para o mercado
de arrendamento acessivel onde
o investimento é assumido
pelos privados mediante o
estabelecimento de um contrato
com o estado.

Defendo que a proposta de

construir para arrendar pode,
de facto, ser parte da solugao,
para tal é importante que

seja regulamentada de forma
simples (“keep it simple”),
devendo ter bem claros os
pardmetros basicos a sua
aplicacdo e os investidores estdo
disponiveis para isso.

A agilizacdo dos
licenciamentos para construgao
com vista ao arrendamento
surge aqui também como
um passo fundamental para
passarmos a ter, de facto, Mais
Habitac&o. Sem divida que
seria vantajosa a priorizacéo
do licenciamento para as
novas construcgdes por forma a
potenciar o investimento nelas
aplicado e assim podermos
trazer ao mercado as habitacdes
tdo necessarias.

A construgao de novos
fogos habitacionais tem
também associada a questdo
do financiamento. Com o
aumento crescente do custo da
construgao, parece-me premente
também a existéncia de linhas
de financiamento, que tendo a
garantia do Estado, possam ser
geridas através da banca ou do
Banco de Fomento. Esta solucdo
pode também ser alavancada
através do financiamento de
capitais préprios com recurso
a investidores de Vistos Gold,

a semelhanca do que foi

feito na hotelaria. Para desta
forma podermos conseguir
investidores estrangeiros

a construir novos fogos
habitacionais em Portugal
dentro deste pacote e com
destino ao arrendamento, e, em
parte por exemplo para rendas
acessiveis.

Os dois casos que referi acima
sdo a prova que o didlogo entre
aspartes é possivel, e que
s6 assim conseguimos unir
esforcos entre todas as partes
para levar Mais Habitacdo aos
Portugueses. Desde fevereiro a
APPII manteve conversagdes com
o Governo, fazendo a ponte entre
este e 0s seus associados para
ultrapassar a crise na Habitagao.
Foram conseguidos importantes
avangos, pequenas vitdrias diria.
E nosso objetivo manter esse
caminho assim haja condicdes e
coragem politica para fazer o que
tem de ser feito para Portugal
passar efetivamente a ter Mais
Habitagao!



