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Basta fazer uma conta de somar para
se perceber que, com todas as parcelas
que compdem um projecto residencial
desenvolvido em Portugal, é muito
dificil ou mesmo impossivel construir
habitagdopara as familias portuguesas.
Na verdade, basta somar os actuais
custos de contextos que os promotores
imobilidrios tém de enfrentar para
aviabilizagdo de um projecto para
habitagdo para chegarmos a essa
conclusao.

E estes custos, com reflexos no
aumento dos precos dos imdveis que
chegam aos portugueses e bem assim
na escassez de oferta em Portugal, sdo:

-Falta de mao de obra e capacidade
instalada;

- Tempos do licenciamento camarario;

- Excessiva e instavel regulamentaco;

- Aumento dos custos de producao,
com especial preocupagéo para o IVA na
construcdo nova a taxa maxima e ainda
por cima néo dedutivel, sendo Portugal
caso isolado na Europa.

Ora, certamente um dos primeiros
passos a ser dadopara se criar um
verdadeiro mercado da habitaco
destinado aos portugueses seria resolver
o0 aumento destes custos, em especial
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reduzindo o IVA na construcao nova para
6%, ou pelo menos torna-lo dedutivel.
O1IVA para habitacio a taxa maxima
ou ndo dedutivel é uma exce¢do na
Europa, sendo também por isso um dos
maiores ébices ao avanco de projetos de
construcdo nova para habitacdo, para
venda ou arrendamento.

Esta medida visaria compensar
os outros custos de contexto,
nomeadamente falta de capacidade
instalada e mao-de-obra. E premente
viabilizar, com politicas ptiblicas certas,
projetos de construgdo para as principais
necessidades do Pafs que sejam
econdmica e financeiramente vidveis,
isto é mitigados de todos estes custos.

Tal legitima-se se o Estado quiser
criar um modelo de incentivo real
ao investimento em mais habitacao,
para os jovens, para a classe média
epara o arrendamento, de tal forma
que envolva, tanto os proprietarios de
habitac3es a reabilitar, mas também os
promotores e investidores de construcao
nova, cuja capacidade de aumentar
exponencialmente a oferta de novos fogos
disponiveis para venda e arrendamento é
massiva e multiplicadora.

Na verdade, a construgdo nova assume

hoje uma especial importancia, porque
seprocura criar mais habitacdio e bem
dinamizar o mercado do arrendamento.
Com efeito, a construcdo nova é sinénimo
de mais habitagGes para as familias
portuguesas e para o arrendamento.

Com politicas de incentivo como esta,
estarfamos a estimular a colocagdo

de mais oferta e com isso também a
combater a subida dos pregos.

E que reduzindo o IVA nas obras de
construgdo nova para 6%, a par do que
foi feito na reabilitagdo urbana, indica-
seum claro caminho que os privados
devem seguir. Esta foi a estratégia
feita com a reabilitacdo urbana, que
resultou muito bem, como estd 4 vista
de todos (as nossas cidades, que antes
estavam em avancado estado de ruina
e caminhavam para um indice de
degradac8o inaceitavel, devem a sua
reabilitagdo a esta redugdo doIVA). Com
areducao do IVA, os privados sentir-se-
iam incentivados a olhar maispara o
mercado da construgdo nova, passando
assim a haver mais projetos vidveis —
havendo ainda poucos -, gerando com
isso até mais receita fiscal de IVA. Isto
é, poderia até ser uma forma de até de
se gerar mais receita fiscal e ndo o seu

contrario, isto se pensarmos que uma
grande percentagem do custo deum
projecto imobilidrio sdo impostos.

E esta solugfo que preconizamos néo é
para ser aplicada de forma generalizada.
Se se pretende viabilizar a construgio
nova para habitagio, arrendamento,
para as familias ou para os jovens, entdo
viabilize-se a redugdo do IVA ou a sua
dedutibilidade na construgdo desses
segmentos, fazendo com que deixe de ser
um custo para quem nele deseje investir.

Os promotores e investidores
imobiliarios estdo disponiveis e
totalmente interessados em ajudar o Pais
na construcdo de mais habitaces para
os portugueses, mas para isso precisam
que 0s nossos governantes viabilizem
este tipo de projectos.

Sem medidas corajosas, necessarias
e que estas sim geram efeitos, como é
o caso da reducdo ou da dedutibilidade
doIVA na construcdo das maiores
necessidades do Pais, tememos que
as nossas familias continuem a ter
dehabitar em iméveis degradados,
superlotados, sem as condi¢des minias
de habitabilidade ou que representam
um esforco financeiro excessivo para o
agregado familiar.



