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Pode a Inteligéncia Artificial
ajudar a colocar mais
habitacdo nova em Portugal?
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Foilancado no final da semana passada
o0 Google Bard, chatbot de IA da Google
que “fala” portugués e vem fazer frente
ao ChatGPT. Tenho acompanhado
esta temadtica e como esta evolugio
tecnoldgica pode afetar a nossa vida.
Neste momento nio sei responder
a pergunta provocatdria que coloquei
notitulo. Mas acredito que esta
tecnologia vai ajudar a processar mais
informacao, de forma radicalmente
mais rapida, e ajudar a criar novos
produtos e solugdes para o imobiliario.
Decidi colocar algumas perguntas,
partilho aqui a resposta - tal como me
foi dada - pelo Google Bard no dia de
ontem (18 de Julho de 2023).
Pergunta: Porque néo se constroem
mais casas em Portugal?
Resposta:
“Existem vérios motivos pelos quais
ndo se constroem mais casas em
Portugal. Alguns dos principais motivos
incluem:
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- Dificuldade de obtencao de licencas de
construgao. O processo de obtencao de
licencas de construcio em Portugal é
muitas vezes longo e burocratico, o que
desencoraja os promotores imobilidrios
de construir novas casas.
- Aumento dos custos de construgio.
Os custos de construcgio de casas em
Portugal tém aumentado nos Gltimos
anos, devido ao aumento do custo dos
materiais de construggo, da mao-de-
-obra e dos impostos.
- Falta de terrenos disponiveis para
construgdo. A falta de terrenos
disponiveis para construggo é um
problema crescente em Portugal,
especialmente nas grandes cidades.
- Aumento da procura de casas. A
procura de casas em Portugal tem
aumentado nos tltimos anos, devido
ao crescimento da economia e &
imigracdo.

Estes fatores tém contribuido para
o aumento do preco das casas em

Portugal, o que torna mais dificil para
as familias de baixos rendimentos ter
acesso a uma casa prépria”.

Pergunta seguinte: O que é necesséario
fazer para se construirem mais casas
em Portugal? Resposta:

“Existem vérias coisas que podem ser
feitas para se construirem mais casas
em Portugal. Algumas das medidas
mais importantes incluem:

- Simplificar o processo de obtengdo
de licengas de construgao. O processo
de obtengdo de licencas de construgdo
em Portugal é muitas vezes longo

e burocratico, o que desencoraja os
promotores imobilidrios de construir
novas casas. O Governo pode
simplificar este processo, tornando-o
mais eficiente e transparente.

« Reduzir os custos de construgao.

Os custos de construgdo de casas em
Portugal tém aumentado nos dltimos
anos, devido ao aumento do custo dos
materiais de construgdo, da mao-de-
-obra e dos impostos. O Governo

pode reduzir estes custos, oferecendo
incentivos fiscais aos promotores
imobiliarios e aos particulares que
construam novas casas.

- Disponibilizar mais terrenos para
construgdo. A falta de terrenos
disponiveis para construgio é um
problema crescente em Portugal,

especialmente nas grandes cidades.

0 Governo pode disponibilizar mais
terrenos para construcao, através de
parcerias com privados ou através da
construgio de terrenos publicos.

« Promover a construcdo de casas a
pregos acessiveis. O Governo pode
promover a construgao de casas a
precos acessiveis, oferecendo incentivos
fiscais aos promotores imobilidrios que
construam casas a pregos acessiveis.

0 Governo também pode criar
programas de habitac8o social, que
oferecam casas a pregos acessiveis a
familias de baixos rendimentos.

Estas medidas podem ajudar
a aumentar a oferta de casas em
Portugal, o que vai contribuir para
reduzir o preco das casas e tornar
mais ficil para as familias de baixos
rendimentos ter acesso a uma casa
prépria”

Esta ferramenta de IA sintetizou o
problema da habitacdo em 4 pontos e
conseguiu tragar solugdes. Os fatores
que originam a crise habitacional
estdo bem identificados, de tal forma
que uma ferramenta como esta
rapidamente os identifica. Mas como
se ultrapassa esta crise? Urge colocar
m&os 4 obra e resolver este que étalvez
o maior problema social, econédmico e
politico do nosso pais.



