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Vamos resolver o problema
da habitacao em Portugal?
Sim ou nao?
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A porta de novo ato eleitoral surgem
sempre questoes relacionadas

com problemas estruturais do

pais, mas, infelizmente um dos
bens essenciais descrito e previsto
na Constituicdo Portuguesa tem
ficado & quem das expectativas e
necessidades dos portugueses:

a habitacéo.

E certo que nunca se falou
tanto em habitacdo como em
2023, assistimos ao lancamento
de medidas importantes como
o Simplex do licenciamento
urbanistico, mas estas foram
insuficientes e ndo resolveram o
problema da habitac¢&o, pois o tinico
caminho possivel é colocar - de
forma répida - mais habitac&o
nova no mercado.

Ahabitaclotem estado na
agenda mediética e como tal
tornou-se naturalmente um dos
temas-chave da maioria dos
programas eleitorais. Importa
perceber entre os programas
apresentados quais as propostas
para aresolucao deste flagelo.
Olhando de forma pragmatica,
vejo como positivos os programas
que incluem os privados como
parte da solucdo, temos desde
sempre mostrado disponibilidade
para contribuir com os nossos
meios e conhecimento para a
resolugado deste problema. Aqui
importa destacar os que sugerem
nesta matéria parcerias ptiblico-
-privadas para promover o
aumento da capacidade de
construgao e reabilitacdo em larga
escala; que apresenta uma solugao
baseada na utilizagao de solos e
iméveis puiblicos para habitagéo;
que defende o reverter das medidas
do pacote “Mais Habitagao” que
serevelaram erradas como,
por exemplo, o arrendamento
forcado, congelamento de rendas,
contribuigdo extraordindria sobre
o alojamento local e a caducidade
das licencas de alojamento local
anteriores ao programa.

A carga fiscal na construgao,
esta também na ordem do dia,
aquiacredito ser essencial a
alteracdo do IVA de 23% para 6%
na construgao nova para venda
ou para arredamento acessivel.

0 Simplex urbanistico apesar de
entrar em vigor em marco, ainda
ndo esta resolvido na integra, e por
isso continua, e bem, presente em
alguns programas (ainda muito a
fazer), concretamente defendendo
uma redugao de tempos e de
obstéaculos ao licenciamento de

iméveis para habitacdo. N&o nos
esquegamos gue quanto mais
tempo um imdvel espera a licenga,
mais caro se torna. Outra medida
essencial sugere a eliminacao do
Adicional ao Imposto Municipal
sobre Iméveis (AIMI).

A criagdo de regime Built-to-
-rent esta refletida em pelo menos
dois programas eleitorais, uma
medida deveras construtiva para
a habitacdo em Portugal. A ténica
comum nesta abordagem destaca a
necessidade de aumento do parque
habitacional, para termos mais
casas a precos mais baixos. Logica
simples: lei da oferta e da procura,
é aqui que reside a chavepara
inicio da resolugéo do problema.
Construir mais casas, com o
ambiente legislativo e fiscal certo,
conseguiremos coloca-las a precos
mais baixos no mercado.

Concordo igualmente com
propostas que preveem apoio para

jovens, dos segmentos da populagao

com maior dificuldade no acesso a
habitagao, para muitos a primeira
casa é apenas um sonho. Por isso,
acredito em medidas concretas:
garantia puiblica que viabilize
financiamento bancario da
totalidade do preco da aquisicao
da primeira casa para jovens, bem
como isencdo de IMT e Imposto de
Selo também para jovens.

A pergunta que temos de
colocar é se queremos perpetuar
um caminho que j4 se percorre
ha anos sem solucdo? Um olhar
mais atento, por exemplo para
anarrativa de solugdes que os
executivos propuseram na ultima
década, permite-me dizer que é,
na generalidade, muito ideoldgico
e vago, na verdade é insuficiente
em muitas medidas. Insiste em
perpetuar a resolucao dolado
da procura, ndo estimulando
a colocacdo de mais casas no
mercado de forma significativa.
Enfim, procura punir em vez
de querer trazer confianca ao
mercado, para menos custos
e mais casas.

Todas as medidas apresentadas
podem ser teoricamente vidveis,
mas se nao tivermos um regime
transitério a dez anos e um
Pacto de Regime, que garanta
estabilidade e traga confianca ao
mercado de nada valerdo medidas
isoladas. Deixo um mote de
reflexd0: Queremos propostas que
respondam de forma efetiva e real
ao problema do acesso & habitacéo
em Portugal? Sim ou nao?



