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As cinco acoes urgentes

para

A conjuntura de habitagio
exigia uma mudanga de
paradigma, e a nova estratégia
“Construir Portugal”,
apresentada recentemente

"\ » pelo executivo, esperamos gue
possa trazer essa mudanca tao
HugoSantos  \ocossdria, A maior virtude da
. nova abordagem do governo é
el a mudanca do foco do combate
APPIl-Assodagio , osta crise que passa da
Portuguesade 2 ) il
Promotores procura para a dinamizacao
elnvestidores da oferta de habitacao. Esta
Imobilisrios mudanga de paradigma é

presidente@appliipt  essencial, mas tem de ser
acompanhada por politicas
adequadas e exequiveis,
capazes de transformar projetos
de construgdo de habitacao de
invidveis para vidveis.

Urge implementar medidas
que verdadeiramente facam
a diferenca na construgio
de casas acessiveis para os
portugueses. A nova estratégia
apresenta algumas medidas
vitais, mas muitas estao
previstas apenas para o
fim da legislatura. Quatro
anos é tempo demais, como
venho dizendo! A habitacdo é
uma urgéncia nacional e os
portugueses nédo podem esperar
tanto tempo para terem acesso
a casas dignas e acessiveis.

0 governo classificou a
habitagio como uma "Urgéncia
Nacional’, nao poderia
estar mais de acordo. No
entanto, essa classificacéo
deve ser acompanhada por
agdes urgentes e céleres. Em
primeiro lugar, a redugio do
IVA para 6% na construgao
de nova habitacdo deve ser
uma prioridade. Esta medida
pode aumentar a oferta de
habitagdo e reduzir os custos
de construcdo, impactando
positivamente o valor de
mercado dos iméveis.

Portugal tem uma das
maiores cargas fiscais na
habitagdo, ja o disse muitas
vezes. 0 atual regime de
IVA imp&e uma carga fiscal
significativa sobre os custos
de construgaoe, abrangendo
materiais e servigos, o que
inflaciona o custo global de
novos empreendimentos
habitacionais. Esta realidade
resulta num "imposto oculto”
que se reflete nos precos finais
das casas e retira confianga ao
mercado.

Acrescentando ainda o AIMI
sobre terrenos e prédios para
construgao de habitagdao em
Portugal. E um imposto que vai

mais habitacao

diretamente para o preco das
casas, nao sendo dedutivel em
lado nenhum. 0 que devemos
exigir saber é: porque pagamos
tantos impostos em Portugal,
enquanto no resto da Europa
ocidental a carga fiscal é
significativamente menor?

Ao olhar para exemplos
internacionais, como Espanha,
Franga e Italia, vernos
abordagens que podem e
devem servir de inspiracao.
Em Espanha, a taxa de IVA na
construgio € de 10%, dedutivel
na venda e no arrendamento,
enquanto em Portugal é de 23%
nio dedutivel. Franca tem taxas
de IVA de 20%, 10% ou 5,5%,
todas dedutiveis, e em Itdlia o
IVA na construgao de habitacgae
nova é de 4%, com uma taxa
de IMT nula para a compra da
primeira habitacao.

E urgente adotar medidas
para retirar Portugal do topo
da lista de paises com a maior
carga fiscal na habitacao.

0 Simplex Urbanistico € uma
medida positiva e consensual
no setor, cuja implementagio é
urgente. As revisoes propostas
devem ser cirirgicas e
limitadas a corre¢des menores,
sem causar atrasos adicionais
nos licenciamentos.

Embora algumas medidas
apresentadas pelo Executivo
sejam positivas e estejam no
caminho certo, é urgente adotar
a¢bes mais rapidas e decisivas.

A férmula que proponho para
resolver o problema inclui cinco
pontos, gue ndo sendo mégicos,
sd0 os Gbvios para se comecar
a resolver a crise de habitacao
gue vivemos em Portugal:

1) retornar a confianga;

2) reduzir a carga fiscal na
construcdo de habitagao

nova, com destaque para a
redugdo do IVA e a eliminacao
de impostos sobre transacoes
na primeira transmissao

e 0 AIMI; 3) implementar
imediatamente o Simplex
Urbanistico apds correcoes
rapidas; 4) reconverter solo
plblico para construcio de
habitacdo em larga escala; e
5) criar um ambiente favoravel
ao arrendamento e dinamizar
o Build-to-Rent.

Com estas medidas, acredito
que poderemos finalmente
ver um progresso real na
construgao de habitacio
acessivel e digna para todos os
portugueses, Vamos colocar
maos & obra?



