Publico | Imobilidrio

29.01.2025
P.07

imobiliario

SUPLEMENTO COMERCIAL p

Nova Lei dos Solos: medida positiva, mas insuficiente
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0 recente anincio da nova Lei
dos Solos marca uma tentativa
importante do Governo para
responder A crise habitacional
que Portugal atravessa. A medida
propde a libertacdo de terrenos
para construgdo, transformando
solos risticos em urbanos, com
o objetivo de aumentar a oferta
habitacional em zonas de maior
pressio demografica.

Esta lei é um passo na direcio
certa, mas insuficiente se
aplicada de forma isolada. Apesar
de reconhecer a relevincia
desta iniciativa, é fundamental

destacar que, isoladamente, a
lei ndo serd capaz de cumprir
a promessa de proporcionar
habitacio acessivel aos
portugueses.

A razdo principal é que a crise
da habitagao em Portugal nao
se resume a falta de terrenos
para construir, mas também
a outros fatores estruturais
que permanecem sem solugéo.
Desde a elevada carga fiscal
na construgio, até aos longos
e morosos processos de
licenciamento urbanistico, o setor
enfrenta varios obstaculos que
nio podem ser ignorados nem
resolvidos com medidas isoladas.
Portugal continua a ser o paisda
Europa com a maior carga fiscal
na construgdo de habitago. Esta
realidade contrasta com os nossos
vizinhos espanhdis, onde o IVA
na construgio é dedutivel e a taxa
para o mercado residencial é de
10%. No nosso pals enfrentamos
uma taxa de IVA 23% a que se
somam os restantes impostos e
taxas o que resulta numa carga

fiscal efetiva de 40% ou mais...
Este peso fiscal é diretamente
refletido no prego das casas,
tornando-as inacessiveis para a
maioria das familias. Propomos,
como hd muito defendemos, a
implementagio de IVA reduzido,
ou, em alternativa, a sua
dedutibilidade, alinhando-nos
com as priticas de outros

paises europeus. Esta mudanca
teria um impacto significativo
nos custos de construgio e,
consequentemente, no preco final
das casas.

Aburocracia é outro grande
entrave ao setor. Processos de
licenciamento que demoram 5
oumais anos sao absolutamente
incompativeis com a urgéncia da
crise habitacional. Mesmo que
tenhamos mais terrenos, as casas
continuarao a chegar ao mercado

de forma lenta e a pregos elevados.

E imperativo que se simplifiquem
e acelerem os processos de
licenciamento, principalmente ao
nivel das autarquias, que tém um
papel crucial na viabilizagio dos

projetos.

Outro ponto critico gue merece
reflexdo é o impacto desta lei
no prego dos terrenos. Embora
atransformacdo de terrenos
riisticos em urbanos seja positiva,
nio existem mecanismos na lei
para controlar o aumento do prego
dos terrenos que daqui pode advir.
E natural que os proprietdrios
de terrenos valorizados tentem
maximizar o seulucro, o que
podera fazer subir os precos no
curto prazo. Sem uma regulagao
que permita adquirir terrenos
a pregos justos, os promotores
imobilidrios continuario a
enfrentar dificuldades para
construir casas acessiveis, mesmo
com mais solos disponiveis.

E necessario destacar a
aplicabilidade limitada desta
lei. Apesar de ser uma medida
pensada para zonas de maior
pressdo habitacional, como as
4reas metropolitanas de Lishoa e
Porto, a sua implementagio serd
pouco significativa em muitas
destas regioes. A falta de terrenos

disponiveis nestas cidades eo
célculo baseado em medianas
para definir precos acessiveis
restringem a eficicia da medida.
Esta nova Lei dos Solos é uma
medida positiva, mas sozinha,
nioterd impacto suficiente para
resolver a crise habitacional
em Portugal. O Governo precisa
de ir mais longe. E essencial
reduzir a carga fiscal, acelerar os
licenciamentos e regulamentar os
precos dos terrenos para garantir
que os portugueses possam,
de facto, ter acesso & habitago
que podem pagar. Sem estas
medidas complementares, a
nova lei sera apenas um paliativo
numa crise que exige reformas
estruturais profundas e corajosas.
A nossa missao, enquanto setor
imobilidrio, é construir para os
portugueses, Mas precisamos de
condicBes que viabilizem essa
construgdo. O tempo é critico, e
o custo da ina¢io serd suportado
pelas familias, que continuardo a
enfrentar precos proibitivos para
o sonho de ter uma casa prépria.



