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NASCER DO

»» Hugo Santos Ferreira
Dez anos depois,

a habitacao entrou
finalmente na agenda certa

OPINIAO

Aprovar diplomas é apenas o

primeiro passo. Para que este
avanco seja verdadeiramente
historico, é essencial que are-
gulamentacao seja célere.

urante mais de uma déca-

da, a APPII defendeu de

forma persistente aquilo

que muitos consideravam

impossivel ou politicamen-
te improvavel: criar um enquadramen-
to fiscal e regulatorio capaz de estimu-
lar, de forma efetiva, a producao de
habitagio em Portugal.

Foram anos de estudos, propostas
técnicas, contributos legislativos, reu-
nices institucionais e didlogo continuo
com governos e grupos parlamentares.
Hoje, € com sentido de responsabilida-
de — mas também com legitima satis-
facdo — que podemos afirmar que esse
objetivo, ha muito desejado e trabalha-
do, comeca finalmente a ganhar forma.

A aprovacéo, no Parlamento, de um
conjunto de medidas fiscais e urbanis-
ticas dirigido 4 habitacio representa
uma mudancga estrutural. A redugédo do
IVA para 6% na construcio e reabilita-
cdo destinadas a venda ou arrenda-
mento, 05 incentivos ao arrendamento
acessivel e a anunciada simplificacao
do licenciamento respondem direta-
mente a bloqueios que a APPII tem
identificado de forma consistente: cus-

tos de contexto excessivos, incerteza
regulatéria e prazos administrativos
incompativeis com a urgéncia social
que o pais enfrenta.

Esta € uma conquista que deve ser
assumida com clareza. E uma vitdria
da APPII enquanto associagiao que
representa o setor, dos seus associados
e de uma lideranca que nunca abdicou
de uma abordagem técnica, construti-
va e responsavel. Mas é também o
reconhecimento de uma evidéncia que
durante demasiado tempo foi ignora-
da: o setor da promocio e do investi-
mento imobilidrio é parte indispensa-
vel da solugio para a crise da habita-
¢do. Sem investimento, sem promoto-
res e sem regras claras, previsiveis e
exequiveis, ndo haverd aumento de
oferta — e sem oferta, nenhuma politi-
ca publica serd suficiente.

Importa, contudo, ndo confundir o
momento politico com o resultado
final. Aprovar diplomas € apenas o pri-
meiro passo. Para que este avanco seja
verdadeiramente historico, € essencial
que a regulamentacio seja célere, que
o IVA reduzido seja aplicdvel 4 genera-
lidade dos projetos em desenvolvi-
mento e que a reforma do licencia-
mento se traduza, no terreno, em
decistes mais rapidas, previsiveis e
eficazes. Caso contrario, o risco de
frustracio e de retracdo do mercado
poder ser elevado.

A APPII continuara a fazer aquilo
que sempre fez: colaborar, propor,
alertar quando necessario e exigir coe-
réncia entre os objetivos politicos
anunciados e os instrumentos concre-
tos adotados. Este é um momento de
reconhecimento e de louros, sem duvi-
da — mas é também um momento de
responsabilidade acrescida.

Demorou dez anos! Valerd a pena se,
finalmente, resultar em mais casas, a
precos compativeis com o rendimento
das familias, e em cidades mais equili-
bradas, competitivas e sustentaveis. @
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