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E aquele que resolva os
problemas da falta de oferta
habitacional e do inexistente
mercado de arrendamento
de longa duracdo em
Portugal. Nao podemos ter
um Orcamento do Estado
com motivacdes ideoldgicas,
que ndo responda de forma
efetiva ao atual problema
da necessidade de colocacdo
de mais oferta habitacional.
As politicas pablicas tém

de fomentar a promocao
privada de mais habitacdes,
especialmente para a classe
média, para os jovens e para
o arrendamento, facto que
ainda ndo ocorreu.

Especialmente quanto ao
arrendamento, diga-se, desde
logo, que ele é constituido por
micro, pequenos e médios
proprietarios, que ndo
conseguem sozinhos criar um
verdadeiro, pujante e dindmico
mercado de arrendamento
de longa duragio, que
consiga responder a enorme
procura que este mercado
tem. Por outro lado, temos
conhecimento de varios
players, nacionais
e internacionais, de grande
monta que pretendem
realizar em Portugal projetos
de arrendamento de longa
duragao, com muita escala e
a criac8o de milhares de fogo
por projeto. Chamamos alids
a atencao que o designado
mercado de “buy to let”
ou “build to rent” é uma
das maiores dindmicas de
investimento da Europa e que
floresce 14 fora, merecendo
a atengdo de investidores,
fundos e fundos de pensdes
um pouco por todo o Mundo.
E estes investidores “olham”
para Portugal, ja que temos a
procura. Mas, infelizmente,
ndo temos um quadro
legislativo estavel, credivel e
interessante, que lhes permita
avangar em Portugal.

Ora, hé que ser perentdrio:
os investidores ndo viram,
até ao momento, em
qualquer uma das medidas
apresentadas em matéria de
Habitacao e Arrendamento,
uma medida que lhes permita
ter a necessaria confianga
ou que os motive
a avangar com novos projetos
para arrendamento de
longa duracdo. Vém, antes
pelo contréario, um ataque
constante aos investidores

e em grande medida aos
proprietarios. Entendem
mesmo que todas as medidas
apresentadas do chamado
Pacote da Habitagdo apenas
tenderdo a “encolher” o ja
“encolhido” mercado do
arrendamento, sendo para
eles evidente que, com o atual
status quo legislativo, ndo
conseguem investir nesta
atividade, que continua a ser
de altissimo risco legislativo.
Alids, o que os investidores
tém visto, ao invés, é a criacdo
de uma “enraivecida” pandplia
de legislacdo em matéria de
arrendamento, com posses
coercivas de imdveis e atagues
constantes aos proprietarios
e senhorios, obrigando-os

a realizar as suas custas a

“Funcdo Social do Estado”.

Langamos, pois, um apelo
urgente para a credibilizagdo

e dinamizacdo do mercado

de arrendamento de longa

duragdo, promovendo um

qguadro de incentivos sob

3 prismas:
1.Estabilizar o seu regime
juridico (o “NRAU”), que
na dltima década foi
alterado mais de 10 vezes,
equivalente a mais de uma
vez por ano (relembre-se
que projetos de construcdo
nova ou reabilitacdo urbana
destinados a arrendamento
de longa duracdo implicam
business plans a largo
prazo, isto é a 15 ou 20 anos;
entdo perguntamos como
pretendem que se montem
planos neste segmento se a
lei que os tutela é alterada
numa base anual?);

. Estabelecer um acordo de
regime para a estabilizacao
do sistema fiscal, tudo
numa légica de longo prazo,
criando medidas que gerem
confianca no investimento
alargo prazo e dando as
condicBes necessarias para
que os investidores possam
desenvolver os seus projetos
a 15 ou 20 anos;

. Arrepiar caminho de
um modelo de confisco
crescente sobre o
patriménio imobilidrio
portugués, mas também de
um modelo de exagerada
e crescente carga fiscal
sobre os proprietarios
e ainda de um modelo
de desculpabilizagdo e
desresponsabilizag¢do do
inquilino incumpridor.
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