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Imobhiliario pede periodo
transitorio de um ano
no limite aos vistos gold
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INVESTIMENTO ESTRANGEIRO

Imobiliario quer periodo transitorio
de um ano para os vistos gold

0 setor pede um adiamento e apresentou uma contraproposta ao Governo,

que se prepara para limitar o investimento estrangeiro por via dos vistos gold.
A ideia é manter Lishboa entre as zonas elegiveis, mas aumentando os valores a
exigir e mudando a filosofia do instrumento.

Asnovas regras que o Governo
preparapara o instrumento dos
vistosgoldndo deverio entrar em
vigor sem que seja estabelecido
um periodo transitério de pelo
menos um ano que permita aos
investidores adaptarem-se a elas.
Estaéumadas medidas apresen-
tadas ao Governo pela Associa-
c¢do Portuguesade Promotorese
Investidores Imobiliarios
(APPIID), numa altura em que o
Executivo esta a ouvir o setor
para avancar com a concretiza-
cdo das alteracdes.

Em causa, recorde-se, esta
uma autorizacio legislativa in-
cluidano Orcamento do Estado
para esle ano e da qual o Gover-
no chegou a desistir quando co-
mecou apandemia. Maisrecen-
temente, e tal como o Negdcios
noticiou, aquestdo voltouaestar
em cima damesae a ideia é ago
ra ter anova lei pronta antes do
final doano. A alteracio maisre-
levante é acabar com a possibili-
dade de investimento por via de
vistos gold nas grandes cidades
como Lisboa e Porto, redirecio-
nando-o pararegides de interior
e lerritorios de baixadensidade.

“A autorizagio legislativa foi
aprovadano inicio do ano, numa
alturaem que nfio tinhamospan-
demia. Executa-la agora, nfo faz
omenorsenlido,as premissasnio
sfio as mesmas”, protesta Hugo
Santos Ferreira, vice-presidente
executivo da APPIL “O pais nio
estaem condi¢des de desperdicar
assim investimento estrangeiro”,
acrescenta, afirmando que opro-
grama, iniciado em 2012, “jaul-
trapassa os cinco mil milh&es de
euros de investimento, 700 mi
Ihdes dos quaissé em 2018” e que
“precisamos muito deste dinhei-
ro”. Osinvestidores, explicaores-
ponsavel da APPII, nfo vio que-
rer investir no interior, porque
“isso acarreta um risco muito

grande, porisso, ou criam um sis-
tema de incentivos interessante,
quemitigue o risco,ouentio nin-
guém terainteresse”, avisa. Afinal,
recorda, quase metade dos vistos
gold emitidos até ao momento fo-
ram para Lisboa.

Por outro lado, alterar a lei
sem incluir a previsio de um pe-
riodo transitorio “serda um erro”,
diz Hugo Santos Ferreira. “Esta-
mos a falar de aquisicdes imobi-
lidrias, oslicenciamentos sio de-
morados, os projetos de constru-
¢do ou reabilitacio também” e
por isso tera de haver “um perio-
do nunca inferior a um ano para
que oslegitimos interesses dosin-
vestidores quejaadquiriram imé6-
veisndo saiam defraudados”, sob
pena de isso “ trazer um enorme
dano reputacional a Portugal”.

Repensar o programa, mas
ndo agora

Para ja, a autorizagéo legislativa
que o Parlamento deu ao Gover-
no ndo prevé qualquer periodo
transitdrio e determina, isso sim,
que Lisboae Porto ficam fora. Eé
nisso que o setor ndo quer ouvir
falar, ainda que admita que o pro-
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MILHOES DE EUROS
Valor do investimento
estrangeiro realizado
em Portugal através
do instrumento dos
vistos gold, criado

em 2012.

grama tera de ser repensado,
“desde queissondo acontecaago

ra,em pandemiae emsede de dis-
cussdo do Orcamento do Estado”.

A APPII, nas reunides que
tem mantido com o Governo,
apresentou aindaum conjuntode
outraspropostas, porformaaevi-
tar que o regime mude radical-
mente. A ideia, explicao vice-pre-
sidente da associacio, é que “o
programa evolua para umanova
fase de captacfio de investimen-
to estrangeiro”.

Masde que formapoderaisso
acontecer? Desde logo, aumen-
tando o montante do investimen-
tominimo exigido em imobilia-
rio, que agora ¢ de 500mil euros.
A APPII propde que esse valor
Ppasse para os 650 mil euros, por
formaa “afastar o diferencial en-
tre o que um portugués médio
pode comprar e um investidor in
ternacional”. Por outro lado, os
iméveisterio de terum certifica-
do energético nfo inferior ao ni-
vel “B”, “de forma apromover a
eficiéneia energética”. Além dis
50, aassociaciio propde que uma
parcela de 25 mil euros dos 650
mil possaser destinada a investi-
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mento em ciéncia e tecnologia
ou, ainda, ser direcionada, sob a
forma de donativo, paraum ins-
tituto piblico de promocio de
habitacdo social no territério
onde o investimento se localize.
Caso o investidor nfio vaalém dos
500 mil euros na cidade de Lis-
boa,apropostaé que o imével ad-
quirido seja obrigatoriamente co-
locado no mercado do arrenda-
mento delonga duracfo porpelo
menos cinco anos.

Com estas mudangas, seria
possivel transformar o atual vis-
to gold num “Smart, Green and
Social Visa”, afastando aatual de-
nominacdo que seprestaainter-
pretacdes menos abonatérias, re-
conhece aAPPIL

Com a concretizacio da au-
torizacfio legislativaconcedidaao
Governo e que este se propde
agora a executar, ficam cumpri
das, nesta matéria, as exigéncias
do Bloco de Esquerda, que foi
desde sempre o grande defensor
do fim dos vistos gold, apontan-
do-0s como meios para promo
ver aespeculacfio imobiliariae o
crime econdémico. B
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