Jornal de Noticias

18.12.2020
P.18

ESPECIAL | IMOBILIARIO, CONSTRUCAO E OBRAS PUBLICAS

RETOMAR PORTUGAL

CONFERENCIAS KzBPI

PARCEIRO
TECNOLOGICO:

sage

o=

Grupo € CabaBank

ALTO
PATROCINIO:
9 mmumish,, | o

Oferta escassa do
ramo 1mobiliario
Impede baixa nos
precos das casas

Inflacio de imdveis nos centros das cidades do Porto
e de Lisboa constituem, no entanto, uma realidade
que diverge bastante do resto do territdrio nacional

Duarte Pernes

INICIATIVA Os precos dos
imoveis nio tém conheci-
do, este ano, uma grande os-
cilagdo por comparagio com
a época pré-covid, ao con-
tririo do que vem ocorren-
do em viérios outros nego-
cios que acabaram por sen-
tir mais os efeitos da crise.
Um dos motivos que aju-
dam a explicar esta realida-
de prende-se com a escassez
de oferta de habitagdes. Isto
mesmo foi salientado pelos
oradores que participaram
na conferéncia sobre Imobi-
lidrio, Construcdo e Obras
Publicas do programa Reto-
mar Portugal, organizado
porBPI, “Jornal de Noticias”
e TSF, com o apoio da Sage.

“Ahabitacdo é cara porque
niohdoferta. O Or¢amento
do Estado foca-se muito na
oferta publica e nés somos
apologistas de mais coloca-
cdodeste tipode oferta, mas
ndo chega. Ndo vemos, por
exemplo, qualquer medida
de incentivo & colocagio de
oferta privada de habitaggo,
pelo contrério, fala-se sem-
pre deimpostos”, comentou
Hugo Santos Ferreira, vice-

-presidente da Associacdo
Portuguesa de Promotorese
Investidores Imobilidrios
(APPII). No entender deste
responsavel, “aclassemédia
portuguesa nio tem respos-
tanahabitacdo”.

Nuno Pargana, diretor-
-coordenador do BPI, subs-
creveu também esta ideia
de falta de im6veis para a
populacdo em geral como
um dos fatores responsaveis
pelos valores altos das habi-
tacOes: “Alei da oferta e da
procura é que determina o
preco e se ha falta de oferta,
os pregos tém de subir”. Na
sua opinido, estando os cen-
tros das grandes cidades
ocupados e sendo 0s pre¢os
ai tdo elevados, investir nos
espacos limitrofes poderia
seruma solucdo: “Istoresol-
ve-se maisnas franjas das ci-
dades, mas ndo temos visto
0 aparecimento de grandes
projetos e, além disso, o pro-
cesso de licenciamento de-
mora muito tempo”.

BUROCRACIA PREJUDICA

A propésito desta questdo
doslicenciamentos, o presi-
dente da comissdo diretiva
doInstrumento Financeiro
para a Reabilitacdo e Revi-
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talizacdo Urbanas (IFFRU
2020), Abel Mascarenhas,
considerou que as autar-
quias devem permitir que
0s prazos sejam agilizados:
“O desafio que lango é
apontar-se 0 prazo maximo
de licenciamentos para trés
meses e sei que hd munici-
pios que até o conseguem
fazer em menos tempo.
Este é o caminho que temos
de seguir”.

Ja Manuel Reis Campos,
lider da Associagdo dos In-
dustriais de Construgio Ci-
vil e Obras Publicas (AIC-
COPN) e presidente da Con-
federagdo Portuguesa da
Construgdo e doImobilidrio
(CPCI), chamou a atencdo
para o que considera ser a
existéncia de duas realida-
desmuito diferentes dentro
de Portugal. “H4 dois paises
em termos de imobilidrio:
um que engloba todo o ter-
ritério e cujos prec¢os, no
ano passado, estavam em
valores de antes da crise de
2008; depois hd o Grande
Porto e a Grande Lisboa e,
de facto, ai existem alguns
valores excessivamente al-
tos, mas sdo zonas peque-
nas e que nio refletem a
realidade nacional”.e

“HTA 11mMa miidanna da naradioma
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que esta a acontecer e, se ainda Y
nao estamos alinhados, teremos  spel Mascarenhas

de nos alinhar”
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“Ha dois paises em termosh k2

Presidente do Instrumento
Financeiro, Reabilitagdo
e Revitalizacdo Urbanas
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de imobiliario: um que engloba‘ y

todo o territério; depois ha
o Porto e Lisboa”

Manuel Reis Campos
Presidente da Confederagdo
Portuguesa da Construgdo e do
Imobilidrio e da AICCOPN
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Mesmo com o turismo em queda,
areabilitacdo urbana continua
ativa e ajustificar a continuidade
na aposta que nela foi feita.
Segundo dados do INE, existe
ainda 1 milhdo de edificios com
necessidades de reparacio.

“A lei da oferta e da procuraii
€ que determina o preco Y

73%

dos portugueses prefere a proprieda-
de ao arrendamento, segundo o Euros-
tat. Na Europa, esta percentagem bai-
Xa um pouco, cifrando-se nos 68%.
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Fim dos vistos gold
pode atetar a
economia nacional

Programa tem
sido fonte de
atracio de
investimento
estrangeiro
avultado

e se ha falta de oferta,
0S precos tém de subir”

Nuno Pargana
Diretor-coordenador do BPI

Prarinie

" "“A habitac#o é cara porque

nAo ha oferta, ndo vemos A
incentivo a colocacao de oferta gugo santos Ferreira
privada de habitagéo” Vice-presidente da Associa¢io

Portuguesa de Promotores
e Investidores Imobilidrios
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IMPACTO A possibilidade
dos vistos gold virem a te-
minar, tantonoPorto como
em Lisboa, é vista com bas-
tante ceticismo pelos res-
ponsaveisligados aos ramos
doimobilidrio e da constru-
¢do. Manuel Reis Campos
manifestou exatamente
este pensamento: “Ndo faz
nenhum sentido que um
programa que existe em
imensos sitios da Europa
acabe. O pais ndo se pode
daraesseluxo, e acabar com
os vistos gold em Lisboa, no
PortoounoAlgarveéames-
ma coisa que acabar com os
vistos gold”.

Na mesma linha, Nuno
Pargana sublinhou os efei-
tos, para si, prejudiciais que
pode acarretar o cancela-
mento dos vistos gold.
“Tudo o que forem limita-
cOesaoinvestimento estran-
geiro em Portugal, vai desa-
celerar o setorda constru¢do
e, portanto, diminuir tam-
bém a procura de crédito”.

Hugo Santos Ferreira foi
também perentdrio sobre
istoeadiantouinclusive ni-
meros que, na sua otica, sus-

tentamaimportancia destes
vistos: “Nés precisamos de
captar investimento estran-
geiro e a verdade é que este
programa tem sido daqueles
que mais investimento tem
conseguido atrair para Portu-
gal. Avoltade 5 milmilhdes
de euros tem sido o investi-
mento externo que a inicia-
tiva dos vistos gold tem aju-
dado a trazer.

S6 no ano de 2019, o pro-
grama conseguiu atrair 700
milhdes de euros a econo-
mia nacional e mesmo em
2020 ainda conseguiu tra-
zer 500 milhdes. Isto tudo
s6 em investimentos dire-
tos, imagine-se os indire-
tos”. O vice-presidente da
APPII foi mais longe e ga-
rantiu que “seria completa-
mente ilégico e desprovido
de qualquer fundamento
racional terminar com este
programa”, afirmando até
que “sé por razdes mera-
mente ideoldgicas se pode-

Setor imobiliario vai sofrer com fim dos vistos gold
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ria acabar com ele”.
Perspetiva algo diferente
sobre esta matéria deixou
Abel Mascarenhas. O presi-
dente da Comissio Direti-
va do EFFRU 2020 preferiu
nio assumir uma posicdo
critica ou favoravel em re-
lagdo a continuidade da ini-
ciativa dosvistos gold, mas
vincou a necessidade de
uma readaptagdo da esfera
imobilidria s novas exi-
géncias ambientais: “Ha
uma mudanga de paradig-
ma que estd acontecer e, se
ainda nio estamos alinha-
dos, teremos de nos alinhar
rapidamente. Os financia-
mentos que nio sejam ver-
des vio tornar-se obsole-
tos. Em 2050, a Europa
serd o primeiro continente
a atingir a neutralidade
carbénica e tudo o que se-
jam investimentos tém de
contribuir para essa neu-
tralidade”. @
DUARTE PERNES



