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A criacdo de mais Habitacdo pede,
pelo menos, um regime transitério.
Um regime de excegao, quica
experimental, qual “task force”
legislativa e fiscal para arrancar
com a colocagdo de mais oferta
habitacional acessivel. Falo da
criagdo de um pacote legislativo
que permita ultrapassar alguns
dos obstaculos que ja estdo
identificados na criagdo de

mais Habitacdo.

N&o h4 que “inventar a roda”.

Tal ja foi feito a propdsito da
Reabilitagdo Urbana e resultou.
Todos nos lembramos do pacote
extraordindrio, musculado e até
transitério nalguns casos, que

foi criado para impulsionar a
regeneracao urbana: IVA a 6% em
obra, redugdes de IMI, isencao de
IMT, descongelamento das rendas,
ou ainda o Regime Excecional da
Reabilitacdo Urbana (com um prazo
de sete anos, ja revogado) e o Regime
Juridico das Obras em Prédios
Arrendados. E uninime que foram
estes os triggers da regeneracao das
nossas cidades. Pena que tenha sido
a Troika a ver tudo isto e a impor-
-nos naquele tempo todas estas
medidas. N&o precisamos de uma
nova Troika para fazer o mesmo
com a Habitagdo. Apelamos aos
nossos governantes que atentem
nas propostas que temos feito e

que aprofundaremos junto do
recém-criado Conselho Nacional

da Habitagao.

Mas afinal que obstaculos sdo

0s que temos de ultrapassar?

Para explicar alguns deles, a

forma mais simples é fazer uma
conta de somar, ficando claro

que, com todas as parcelas que
compdem um projeto residencial,

é impossivel construir habitagdo
para as familias portuguesas. Basta
somar os atuais custos de contexto
incidentes sobre um projeto para
habitagao, para chegar a essa
conclusdo: falta de méo de obra e
capacidade instalada; tempos do
licenciamento camarario, excessiva
e instavel regulamentacéo,
aumento dos custos de produgao
caréncia de terrenos disponiveis
para promover habitacdo acessivel
e elevada carga fiscal, com

especial preocupag8o para o IVA na
construgdo nova a taxa maxima

e ndo dedutivel, sendo Portugal caso
isolado na Europa e para o AIMI nos
terrenos e imdéveis residenciais e
até nos edificios arrendados.

Uma agdo decisiva para criar
mais habitacio acessivel mandaria
que se criasse um pacote legislativo
(que pode ser transitdrio) para

contornar todos os obstaculos
acima referidos e com isso dar

0 arranque a mais projetos.

Claro que havera oferta publica a
chegar ao mercado habitacional,
mas nao sera suficiente, sendo
absolutamente essencial viabilizar
a oferta privada.

E com esse propdsito que a APPII,
empenhada em fazer sempre parte
da solugéo, estd a preparar, em
conjunto com os seus Associados
e Parceiros, um documento com
as suas preocupagoes e sugestoes
concretas sobre Habitacdo
Acessivel, que apresentard ao
Pais e ao Conselho Nacional da
Habitac8o, do qual a APPII faz parte
a convite da Secretaria de Estado
da Habitagao.

Ha muito que defendemos
um regime de excegao, que pode
ser transitdrio, para se criar um
verdadeiro mercado da Habitacao,
o qual pode ser copiado dos
anteriores exemplos de sucesso e
onde constaria, para quem ousasse
investir em Habitac@o para venda
ou arrendamento de longa duragao:
tramitagoes simplificadas nos
licenciamentos urbanisticos, um
regime juridico simplificado e
facilitador de mais projetos, mas
também redugdes e isenc¢des de
impostos sobre o patrimédnio e
aquela que é uma das medidas
mais reclamadas pelo sector, que
é reducgdo ou deducdo do IVA na
construgdo nova, ja que este um
dos maiores dbices ao avanco de
mais projetos.

Em especial quanto a esta tltima,
tal visaria compensar por exemplo
a falta de capacidade instalada e
mao-de-obra. Isto aliado ao facto
da construgdo nova aumentar
exponencialmente a oferta de novos
fogos, sendo por isso sindnimo de
mais Habitagdo.

N&o poderia terminar sem referir
a maior incoeréncia do nosso
sistema fiscal: o duplo imposto
que representa o AIMI nos terrenos
e edificios para uso habitacional.
Queremos mais Habitacdo, mas
castigamos duplamente quem
tem ou se propde adquirir terrenos
e imdveis para esse fim?

Algumas destas solugdes nao
teriam sequer uma aplicagdo
generalizada. Seriam apenas de
aplicar a projetos para Habitacdo
acessivel. Julgamos que este
regime transitdrio, que pode ser
experimental e com um &mbito
de aplicagao restrito, permitiria
servir de arranque, do trigger que
precisamos de dar e que ainda néo
demos na Habitagao.



