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E o0 sector privado nao
precisa da Vitamina?
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0 investimento ptiblico deve ser
indutor do investimento privado
e ndo o inverso. Pois parece que é
exatamente esse contrario que as
estratégias publicas de Habitacdo
do PRR - Plano de Recuperacgdo

e Resiliéncia se propdem

fazer. Que estranhamente é o

de substituir o investimento
publico a todo o investimento
privado, limitando-o e ndoo
incentivando, parecendo até
querer afastar os investidores
privados da oferta de Habitac&o.
Tal parece ser uma vitamina
ideolégica, ja que este estimulo
nao catalisa diretamente as
empresas privadas, que precisam

de se reinventar para se tornarem

mais competitivas e resilientes
no cendrio pés-pandemia.

E o pior é que tal substituicdo
do Estado as empresas ndo se
resume ao imobiliario, sendo
uma generalidade do PRR.

E nas empresas que estd a
economia, porque é aqui que
assenta a competitividade e
resiliéncia de um pais. Se o que
pretendemos é uma recuperacio
econdmica sustentavel, assente
em crescimentos econdmicos,
entdo o PRR deveria prever
precisamente o inversol

Em concreto na dinamizagao
da Habitac&o, o que vemos é falta
de investimento estratégico a
longo prazo. O PRR limita-se
a um conjunto de medidas
de curtissimo prazo, apenas
com o objetivo de suprir as
necessidades imediatas de um
pés-pandemia e de sobrevivéncia
de um Estado em necessidade.

A oferta ptiblica de Habitacgao

é bem-vinda, mas ndo chega
para colmatar a caréncia
habitacional em Portugal. Urge
dinamizar também a capacidade
dos privados em colocar mais
habitag&o acessivel. Note-se por
exemplo no caso do apoio ao
Arrendamento Acessivel, o PRR
apenas preveé a reabilitacdo de
edificado publico e sé através
de investimento ptiblico. Ndo

se prevé qualquer tipo de apoio

Em concreto na

dinamizacao da Habitacao,

0 gue vemos é falta
de investimento

estratégico alongo prazo
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para os privados promoverem
Arrendamento Acessivel?

E, portanto, fica a pergunta:
todo este dinheiro vai para o
sector publico? Mas porqué?

O PRRtinha obrigac8o de criar
todas as condicdes para atrair

e incentivar a iniciativa privada,
nomeadamente na colocagdo

de mais habitacgdo acessivel,
tanto pela via da aquisi¢do como
do arrendamento, de modo a
conseguir maior volume de
investimento e com isso obter
maior oferta de habitacdo.
Esperar-se-ia também encontrar
formas de financiamento verde
a construcdo de habitagéo, tudo
em perfeita consonancia com

as diretrizes do Pacto Ecolégico
Europeu (European Greal

Deal, Horizonte Europa,

Next Generation), mas
estranhamente quanto a isto
também nem uma palavra.

A situacdo é pior se
considerarmos que os
investidores privados estdo
excluidos dos programas de
apoio a Reabilitacdo de Edificios
(nomeadamente, da ELPRE
- Estratégia de Longo Prazo para
a Reabilitac¢do do Edificado,
que estd incluida no PRR):

é um erro, que julgamos de
legalidade e constitucionalidade
duvidosa, sendo dificil sustentar
esta discriminacdo do apoio,

em funcdo da natureza do
proprietario. Se se tratar de
investimento publico tem
acesso a fundos comunitarios,
inclusive a fundo perdido,

mas se for privado, o acesso
estad-lhe vedado. D4 que pensar
do tipo de Estado que estamos

a criar, que se substitui as
empresas, ao mercado e que
esvazia a economia.

Por fim, preocupa-nos que
estejamos a falar de um grande
montante - €750 milhdes - de
investimento, com dinheiros
publicos e portanto de todos
noés e para o qual néo séo
apresentadas métricas, planos
de medicao, de sucesso e muito
menos planos de negdcios para
a sua construgao, gestdoe
manutencdo. Ja todos vimos isto
acontecer no passado e correu
mal. O Estado ndo pode voltar a
cair no mesmo erro e pretender
substituir-se aos privados
na construcdo de Habitagao,

a histéria ja se encarregou de
dar varios exemplos de enormes
falhancos nessa estratégia.



