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Decorreu esta semana a primeira reu-
nido de Conselheiros do Conselho Nacio-
nal da Habitac8o, no qual a APPII teve a
honra de participar a convite do Ministro
dasInfraestruturas e Habitagdo. Que seja
um bom auguirio e o prentincio de que o
tema da Habitagdo vai passar ser tratado
de forma pensada, auscultados todos os
interesses em presenca e acima de tudo
que os documentos e iniciativas que da-
li sairem possam dar frutos efetivos, ja
que os anteriores "pacotes” da Habitacdo
resultaram em pequenas caixas vazias,
sem qualquer contetido pratico visivel,
com especial prejuizo para as familias
portuguesas, que continuaram ando ter
uma casa para viver condigna, adequa-
da as suas capacidades e necessidades.
A pandplia de legislacdo em matéria
de Habitac#o criada até entdo pecou em
muitos aspetos, alids percetivel pela au-
séncia de efeitos no mercado residencial
nacional, mas em especial porque nao foi
precedida dos necessarios estudos de im-
pacto, anélises de mercado e porque tdo
pouco foram ouvidos os stakeholders, as
associagOes, as empresas, 0s empresa-
rios, profissionais e pessoas que fazem
parte do "ecossistema’ da Habitagdo, em
todas as suas vertentes, tanto na cons-
trucdo nova, como nareabilitacdo, como

navenda ouno arrendamento. Assim, a
criagdo deste Conselho Nacional tem, pa-
ra ja, a grande virtude de pretender ou-
vir tudo e todos, dando espaco e tempo
para que todos se possam pronunciar e
s6 iss0 ja é positivo.

Podemos, pelo nosso lado, dizer que a
APPII e os promotores imobilidrios es-
tdo fortemente empenhados na concre-
tizacdo deste designio nacional, que é o
da eliminac&o oumitigac8o da caréncia
habitacional em Portugal e anseiam po-
der viabilizar mais e mais projetos para
construir a casa dos portugueses.

Por outro lado, notamos ainda com es-
pecial regozijo a criagdo, na semana pas-
sada, do Conselho Municipal da Habita-
¢do de Settibal, do qual a APPII é Conse-
lheiro Permanente. Parabéns a Settibal
por este passo. E um sinal de que ndo
s6 o Estado central deve estar preocu-
pado com a Habitacdo, mas também as
autarquias devem ativamente atuar, a
montante e a jusante, para resolver este
problema & escala nacional, que é o da
escassez de oferta habitacional e conse-
quentemente do aumento dos pregos do
imobilidrio.

E este é 0 ponto essencial. A grande pro-
blematica do tema Habitag&o tem que ver
precisamente com o aumento dos pregos

e a principal razdo para os pregos altos
surge quando hd mais procura que ofer-
ta. E aqui que temos de trabalhar, sempre
dolado da oferta e ndo dolado da procu-
ra, como até agora se pretendeu fazer e
que ndo tem surtido os efeitos pretendi-
dos. Bem pelo contrario. Veja-se inclusi-
ve o caso de Berlim, onde se congelaram
asrendas nos edificios anteriores a 2014,
beneficiando apenas quem jé vivia nes-
ses fogos, 0 que provocou um enorme au-
mento de rendas nos restantes aparta-
mentos e uma enorme redugdo de ofer-
ta. Erro crasso.

Temos de nos focar em aumentar a
oferta e para isso é urgente disponibi-
lizar mais matéria-prima (edificios pa-
ra reabilitar e terrenos para construir),
por exemplo com a disponibiliza¢do do
vasto patriménio puiblico, vendido a pri-
vados de forma condicionada, dedica-
do a construgdo de habitacio acessivel
e para o arrendamento acessivel, com
programas simples, claros e que permi-
tam o desenvolvimento de projetos eco-
nomicamente vidveis. Mas também ha
que dinamizar a urbanizacdo de terre-
nos publicos expectantes nas cidades,
de modo a aumentar a oferta de terre-
nos nestas centralidades mais pressio-
nadas pela escassez e consequentemen-

te aumento dos pregos. Temos também
de continuar a reduzir o tempo e simpli-
ficar os licenciamentos urbanistico, ca-
so contrario, o “produto” torna-se escas-
so e por isso de maior valor. Temos ainda
de criar um ambiente propicio ao inves-
timento, com enquadramento juridico-
-fiscal atrativo e duradouro, se possivel
almejando pela criagdo de um pacto de
regime ao nivel legislativo e fiscal parla-
mentar e interpartiddrio (concretizaggio
dificil para o status quo politico de ho-
je, bem sei, mas ndo podemos deixar de
exigir isso aos nossos politicos), que se-
ja estavel, credivel, duradouro e, nomea-
damente em matéria de arrendamento,
que permita aos investidores acreditar na
legislacdo e pratica legislativa do nosso
Pais. E por fim, ndo podemos deixar de
melhorar o tempo de resposta e atuagéo
da nossa justica.

Com medidas publicas certas, conse-
guiremos uma grande atracio de inves-
timento como sucedeu na Reabilitagdo
Urbana desde 2014, onde o Estado néo
teve que colocar um Euro. Assim e para
além de certamente resolvermos o pro-
blema habitacional, teremos ainda um
forte motor de dinamizagao e recupera-
¢do econdmica do Pais num cendrio pds-
-Pandemia.
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