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No dmbito do Pacto Ecoldgico
Europeu e do European Green Deal,
estd em consulta ptblica a nova
Diretiva Europeia para o Desempenho
Energético dos Edificios, que obriga a
neutralidade carbdnica na Europa até
2050, por via da reducdo em 55% dos
gases com efeito de estufa até 2030.

A fileira da construcao e imobilidrio
éuma das mais visadas, ja que os
edificios sdo responsaveis por 40%

do consumo de energia na UE e por
36% dos gases com efeito de estufa,
75% do parque edificado europeu é
ineficiente energeticamente e apenas
1% dos edificios é objeto de obras de
melhoria energética por ano.

Algumas das grandes novidades
de maior consequéncia no curto
prazo sao, por exemplo, a obrigacdo
de, até 2030, os novos edificios
terem de ser “zero carbon ready”,
desde edificios NZEB a edificios
com “emissdes liquidas nulas”,
ou mesmo a obrigacao de renovar
energeticamente os edificios com pior
desempenho aquando de um novo ou
da renovacéo de um arrendamento,
ou ainda o reforco dos requisitos
minimos para a incorporacéo de
carregadores elétricos e sistemas
fotovoltaicos nos edificios novos
ou a reabilitar.

Para fazer a andlise a tudo isto, ndo
posso deixar de comegar por referir
que aplaudimos e saudamos o esforgo
gue a todos é pedido para atingir
a meta da neutralidade carbdnica
na Europa e por conseguinte a
melhoria do desempenho energético
do nosso edificado, podendo ainda
testemunhar que os promotores
imobilidrios nacionais estdo
fortemente empenhados no combate
a pobreza energética dos edificios e
na descarbonizacdo da fileira.

Porém, julgo que, com metas
muito ambiciosas, apertadas e
para um curto espago de tempo
(2030 implica um escasso periodo
de nove anos para a readequagio
de processos, 0 que num sector cuja
atividade se equaciona a 5, 10, 15, 20
anos, pode ser dificil), é essencial
manter a prudéncia no sentido de
que estas metas sejam realistas,
exequiveis e que acima de tudo ndo
inviabilizem o esforco que temos
vindo a desenvolver para a criacdo de
habitacéo acessivel aos portugueses
epara a dinamizacdo do inexistente
mercado de arrendamento.

E separa o imobilidrio residencial
de classes altas o problema néo
se coloca, ja que a totalidade dos
edificios novos ou reabilitados tém
um alto desempenho energético, com
niveis de eficiéncia excelentes,
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a questdo passa a ser problemaética
com a viabilizag&o de projetos
residenciais para classes mais
baixas, com especial preocupagéo
para a oferta de classe média. E
precisamente aqui que se exige
toda a ponderagdo com a criagdo

de novas exigéncias e a adog¢do de
requisitos minimos, especialmente
num sector ja muito sobrecarregado
com o aumento do custos das
matérias-primas e dos custos

de construgao, com um sector

que é vitima de uma carga fiscal
excessiva, onde os custos de contexto,
nomeadamente burocracia, atrasos
nos licenciamentos, instabilidade
legislativa e fiscal, ou a escassez

de terrenos e edificios disponiveis
para construir ou reabilitar e por
conseguinte associado ao aumento
do preco a que os existentes sdo
colocados no mercado, fazem
aumentar ainda mais os custos de
producdo e inviabilizam o arranque
de muitos projetos para a

classe média.

Assim, € essencial que seja dada
flexibilidade na transposicéo da
Diretiva por parte de cada Estado-
Membro e que se atenda a realidade
de cada Pais (no pode exigir-se
a Portugal o que se pode exigir a
Alemanha ou a Franga por exemplo,
sob pena de ficarmos ainda mais
para tras). Internamente, devemos
readequar as leis nacionais as
novas exigéncias. Nao podemos
ter uma imposicdo comunitdria
gue nos obrigue a adotar mais
solugdes fotovoltaicas quando a
regulamentacao nacional de muitos
centros histéricos a proibe e tdo pouco
podemos ter a obrigacao europeia de
instalacdo de carregadores elétricos
em todos os estacionamentos quando
leis internas praticamente
a inviabilizam.

Caso contrario, varios projetos,
nomeadamente habitacionais
acessiveis aos portugueses, poderdo
nao sair do papel e, portanto, menos
projetos novos sera igual a menor
desempenho energético do edificado.

Ha que criar as condigges,
incentivando, mais projetos
imobilidrios verdes. Uma boa solucdo
serd criar linhas de financiamento
bonificado alternativo verde, ou a
dinamizacdo do mercado de Green
Bonds, tdo em voga na Europa,
tanto pela via privada e do mercado
de capitais, como pela via publica,
através da canalizagdo dos fundos do
Pacto Ecoldgico Europeu, PRR,

ELPRE e do Banco de Fomento.



