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A OCDE disse-nos, a semana
passada, num estudo com
recomendagdes para a
dinamizacdo do mercado
imobilidrio e para o equilibrio
oferta-procura, que “deveria
haver menos IMT e Selo” e que,
por exemplo, o Reino Unido ou
os Paises Baixos j4 comecaram
a implementar esta politica
com sucesso. Quanto ao IMI,
que também foi abordado, ja
14 iremos. Segundo a OCDE, os
impostos sobre as transacoes

“aumentam os custos de
mobilidade”, fator que poderia
ajudar a “ajustar o mercado”.
Do tal relatério resulta
ainda impressionante que os
“portugueses precisam dos
rendimentos de 11 anos
para comprar casa de 100 m””.
Se para muitos isto é uma
novidade, para outros nem
tanto. Serd porventura o nosso
caso, pois ha muito que esta
Associacdo diz que, além
de haver uma bruta carga
fiscal sobre o imobilidrio com
reflexos nos precos das casas,
o problema da Habitagdo tem
que ver também com o fraco
rendimento das pessoas. Estas
sdo as questdes essenciais: fraco
e estagnado rendimento das
familias, que ndo acompanha
avalorizacdo dos imdveis e
excessiva carga fiscal. Vamos
a esta tltima. H4 muito que
reclamamos ag¢des concretas
e eficazes para combater a
brutalidade dos impostos
incidentes sobre os ativos
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imobilidrios, com diretas
consequéncias nos pregos

altos e na falta de mais projetos,
nomeadamente de habitagéo,
que gera escassez da oferta

e consequentemente um
escalar de pregos.

Tudo isto fez-me reviver um
tema que aborddmos aqui, nesta
mesma coluna, hé cerca deum
ano, quando nos questiondmos
sobre: “Habitacdo Acessivel com
30% de impostos?”. Versando
precisamente sobre elevada
carga fiscal, fomos comparar
os impostos incidentes sobre
a aquisicdo de uma habitacao
em Portugal e em Espanha,
chegando-se a impressionante
conclusao: 30% em Portugal
-10% em Espanha.

Em tragos gerais, >30%

(que vai >40% se lhe somarmos
as demais “taxas e taxinhas”)
dovalor de aquisicdo de uma
habita¢do em Portugal sdo
impostos, enquanto em Espanha
esse valor reduz drasticamente
para 10%.

Desde logo, 023% de IVA
ndo dedutivel assume um
enorme peso nos investimentos
imobilidrios, que, no caso de
prédios urbanos para habitac&o,
serd um custo final a suportar
pelo comprador final, uma
vez que o promotor ndo tem
hipétese deduzir o IVA pago na
construgdo. Termos um IVA a
taxa maxima néo dedutivel
num projeto que visa atribuir
habitac8o as pessoas é caso
isolado na Europa, alids de
dificil explicagdo a qualquer
investidor internacional. Acresce
que, sobre a venda de prédios
urbanos para habitag¢do, incide
IMT a taxas progressivas, que
poderdo atingir7,5% e ainda
Imposto do Selo a taxa de 0,8%.

Dai que pelo menos 30%
do valor de aquisicdo de um
imével em Portugal sejam
impostos (23% IVA + 7,5% IMT+
0,8% Imposto de Selo). Por
comparacao, em Espanha a
venda de uma habitagdo tem
um nivel de tributacdo muito
inferior. Desde logo,
atransmissdo de prédios
urbanos novos para habitacdo
estd sujeita a taxa reduzida
de IVA a 10%. No entanto, esta
incidéncia permite ao promotor
a dedugdo do IVA incorrido
nos custos suportados, o que
possibilita a reducédo dos
custos finais repercutidos
no comprador final. Mais,

a habitacdo em Espanha
ndo tem IMT.

H& muito que pedimos o que
a OCDE vem agora ratificar:
uma intervencdo legislativa
integrada, no sentido da
recomposicdo fiscal necessaria
ao dinamismo do investimento
imobilidrio em Habitacio,
uma vez que o atual fardo de
tributacio é insustentavel,
inviabiliza projetos, faz
aumentar o valor dos imdveis e
retira competitividade. Quando
se fala tanto da dificuldade no
acesso & habitac8o, é muito
importante, como diz a OCDE,
baixar os impostos.

E convenhamos que nfo é
preciso “inventar a roda”,
basta olhar para o pais
vizinho, para o Reino Unido,
ou os Pafses Baixos.

Além da necessidade de se
acabar com o “imposto mais
estipido do mundo” a SISA,
assim qualificava em 2001 0
Primeiro-Ministro Anténio
Guterres o que é hoje o IMT, um
dos outros passos a dar para
se criar Habitacdo Acessivel
passaria por substituir o IMT
por uma taxa reduzida de IVA

do valor de
aquisicao de
uma habitacao
em Portugal
Sao IMpostos
enguanto em
Fspanha esse
valor reduz
drasticamente

para10%

natransagao, permitindo
ao promotor deduzir o IVA
que suportou anteriormente
na construgéo, o originando
assim uma reducdo dos 30% de
impostos incidentes sobre a casa
dos portugueses, aproximando-
-nos mais dos 10% de Espanha.
J& quanto ao IMI, nunca
seremos a favor de aumentos,
ja que ndo faz sentido tributar
alguém pelo simples facto de
possuir um imével, o que em
Portugal a maioria das vezes
n&o é sequer sinonimo de
riqueza, tendo em conta os
largos anos de congelamento
dasrendas e a atual
inexisténcia de um mercado
de arrendamento que permita
aos senhorios obter bons
rendimentos. Seremos a favor
sim da extin¢do da maior
aberracdo fiscal, o AIMIL.
Tributar com um duplo imposto
guem tem imdveis ou terrenos
para habitacdo é o mesmo
que convidar todos aqueles
que querem neles investir,
desenvolver ou af construir
a casa dos portugueses a nao
o fazer.



