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0 Orgamento do Estado

gue todos necessitamos é
aquele que venha resolver
os problemas do inexistente
mercado de arrendamento
em Portugal. Serd que
vamos, uma vez mais,

ano apds ano, assistir a

um Orcamento do Estado,
que, ndo respondendo de
forma efetiva ao atual
problema do Arrendamento,
selimita a ser maisum
ataque ao imobiliario,

aos proprietarios e aos
investidores? Empresas e
empresarios esses que tém
sido capazes de alavancar

a nossa economia, criar

e atrair riqueza, criar e
manter emprego, reabilitar
asnossas cidades eem
especial os proprietarios de
manter, a suas expensas,
muitos inquilinos do nosso
Pais, sendo obrigados

a substituirem-se ao
Estado, sem quaisquer
contrapartidas, no exercicio
daFuncio Social (que é deve
ser s6) do Estado.

Estes empresarios néo sdo,
nem podem ser, o habitual
pote dourado dos sucessivos
Orcamentos do Estado. Estao
cansados de sentir que o Pais
néo consegue dar qualquer
sentido de estabilidade
legislativa e fiscal e que
saem sempre prejudicados,
comum crescente e
desmesurado aumento
da carga fiscal, cada vez
que sai mais um Or¢camento
do Estado.

Falamos disto a propdsito
da noticia que veio a pablico
sobre prorrogagao do periodo
de congelamento das rendas
antigas.

Tal situac8o, sendo a
terceira prorrogacéo, gera
um clima de desconfianga,
de inquietude e de incerteza
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brutal, para todos, tanto
senhorios como inquilinos.
Desde logo, aqueles veem-
seprivados de usufruir
deum bem que é seu

por direito e de investir

na sua requalificacdo e
estes outros continuardo

a viver em habitagdes
degradadas, insalubres, as
quais naturalmente ndo
podem ser alvo de obras de
melhoria e reabilitacdo, uma
vez que os senhorios estao
descapitalizados, sujeitos

a brutais cargas fiscais,
como IMI, AIMI, IRS ouIRC
e todos os demais impostos
etaxas detoda a espéciee
ainda por cima sem receber
rendas, ou a receber rendas
miseraveis, as quais estdo
completamente desfasadas
da realidade e que muitas
vezes ndo cobrem sequer o
valor dos impostos a pagar
ao Estado.

E por isso que, na semana
passada e caso se entenda
prosseguir com este fmpeto,
com o qual discordamos em
absoluto, apelamos a que
tal prorrogacdo se venha a
fazer de forma responséavel,
estabelecendo uma data
definitiva, com a promessa
expressa de que n&o serd
sujeita a mais nenhuma
prorrogacao.

E ainda importante
nao esquecer que o
arrendamento em
Portugal é, na sua maioria,
constituido por micro,
pequenos e médios
proprietarios, que ndo
conseguem sozinhos criar
um verdadeiro, pujante
e dindmico mercado de
arrendamento delonga
duracdo, que consiga
responder & enorme procura
que este mercado tem. Dai
dizermos que ndo existe
mercado de Arrendamento
no nosso Pafs.

Por outro lado, temos
conhecimento de varios
players, nacionais e
internacionais, de grande
monta que pretendem
realizar em Portugal projetos
de arrendamento de longa
duragdo, com muita escala
e acriacao de milhares de
fogos. Chamamos alids a
atencgao que o designado

mercado de “build to
rent” éuma das maiores
dindmicas de investimento
da Europa e que floresce 1a
fora, merecendo a atenc¢do
de investidores, fundos e
fundos de pensdes um pouco
por todo o Mundo. E estes
investidores “olham” para
Portugal, ja que temos a
procura. Mas, infelizmente,
nao temos um quadro
legislativo e fiscal estavel,
credivel e interessante,
que lhes permita avangar.
Dizemo-lo e repetimo-
lo, infelizmente, de forma
muito clara: com estas
condigBes, ndo haverd um
mercado de “build to rent”
com representatividade
o suficiente para vir sequer
a ser uma realidade.

HA que ser perentdrios:
os investidores ndo vém no
atual quadro legislativo e
fiscal do Arrendamento as
medidas necessérias que
os motive a avangar com
novos projetos. Vém, antes
pelo contrario, um ataque
constante aos investidores
e em grande medida aos
proprietarios. J4 o dissemos
varias vezes: estes tipos
de medidas, como astrés
prorrogacoes do regresso ao
congelamento das rendas,
apenas tenderdo a “encolher”
0ja “encolhido” mercado do
arrendamento, sendo para
os investidores evidente
que, com o atual status
quo legislativo e fiscal, ndo
conseguem investir nesta
atividade, que continua a
ser de altissimo risco. Aliés,
o0 que os investidores tém
visto é & criacdo de legislacdo
sobre legislacdo, no sentido
do dito congelamento das
rendas, das posses coercivas
de imdveis, dos ataques
constantes aos proprietarios
e senhorios, da crescente
desresponsabilizac¢do do
inquilino incumpridor, da
criagdo de duplos impostos
como o AIML.... E, portanto,
fica a pergunta: é este o
ambiente que um investidor
procura quando decide
entrar num novo segmento
de mercado, ou quando
um proprietario pensa em
colocar o seu imével no
mercado do arrendamento?



