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Alivio da carga fiscal

também na Habitacdo?
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O Primeiro-Ministro referiu que o
Orcamento do Estado para 2022 ficara
marcado por uma reducéo de impostos e
um alivio na carga fiscal. Boas noticias,
ainda para ja sem concretizacdo, mas

que esperamos possam vir a ter efeitos
também na resolugdo de dois dos maiores
problemas nacionais, que é caréncia de
oferta habitacional e o inexistente mercado
de arrendamento.

tal faria alids todo o sentido ja que a
criacdo de mais Habitagdo, tanto pela via
da venda como do arrendamento, pede
um regime de “task force”, essencialmente
fiscal, para arrancar com a colocagao de
mais oferta acessivel.

E isto até ja foi feito com a Reabilitacdo
Urbana e resultou. Recorde-se o pacote
musculado criado para a impulsionar: IVA
a 6% em obra, reducgdes de IMI, isencdo
de IMT, descongelamento das rendas, etc.
Eunanime que foram estes os triggers
da regeneragdo das nossas cidades. Pena
que tenha sido a Troika a ver tudo istoe a
impor-nos naquele tempo estas medidas.
Na&o precisamos de uma nova Troika para
fazer o mesmo com a Habitac&o.

Gritemos alto e bom som: com a
carga fiscal e todos os custos de contexto
atualmente existentes é impossivel
construir habitagdo acessivel, tanto pela
via privada como pela piblica, como ja se
comeca a verificar.

Apenas um pacote de medidas piblicas,
musculado, certeiro e efetivo, como se fez
para a Reabilita¢do Urbana, pode mudar
esta situacdo. H4 muito que pedimos uma
intervencdo legislativa integrada, no sentido
da recomposicdo fiscal necessaria ao
dinamismo do investimento em Habitag¢ao
0 atual fardo de tributagéo é insustentavel,
inviabiliza projetos, faz aumentar o valor
dos imdveis e retira competitividade.
Quando se fala tanto da dificuldade no
acesso & Habitagdo, é muito importante,
como disse a OCDE, baixar impostos.

Temos, desde logo, de acabar com uma
das maiores incongruéncias da nossa
politica fiscal: a aplicacdo do AIMI aos ativos
eterrenos habitacionais. Nao se entende
porque o uso terciario estd isento de AIMI
e os ativos que sdo para Habitacdo ndo
estdo, 0 que naturalmente provoca uma
subida do valor dos ativos e das rendas.
Afinal que informacdo estamos a passar
a quem investe? A quem tenciona fazer
mais edificios para arrendamento? Para
habitacdo? Para a classe média? Tributar,
desta forma excessiva e desmesurada, os
terrenos para habitacdo é o mesmo que
convidar todos aqueles que ai querem
investir a ndo o fazer. Mas mais, no que diz
respeito a quem faz cidades - os promotores
imobilidrios -, é preocupante que gualquer
empresa cuja principal atividade é a
detencao de terrenos para neles serem
desenvolvidos projetos imobilidrios (muito
para Habitacdo) esteja sujeita ao AIML
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Também os pequenos e médios senhorios
sdo visados, pois nem os prédios que estes
colocam no mercado do arrendamento
ficam de fora. Ainda que se preveja que o
AIMI possa ser deduzido ou englobado no
IRS ou IRC, a verdade é que a maioria dos
nossos senhorios, largamente constituidos
por PMEs, s6 recentemente comegava a
ter uma pequenissima margem de lucro.
Ora, com a pandemia e a crise econdmica
a ela associada, que voltou a congelar as
rendas, com mais este custo que é o AIMI e
todos os outros impostos que os senhorios
tém de suportar e que ndo despareceram,
essa pequena margem de lucro voltou
novamente a desaparecer, levando a que
muitos destes pequenos negdcios, que ha
muito ddo prejuizo, estejam mais do que
nunca ameacados.

Mas também as familias e a classe
média sdo afetadas. Num pais de
proprietarios, em que todos foram levados,
pelas politicas ptiblicas das tltimas
décadas, a comprar casa, € facil encontrar
alguém que seja proprietdrio de casa
proépria e que adicionalmente, procurando
investimentos seguros, investiu todas
as suas poupancas na aquisicdo de uma
segunda habita¢do para rendimento.

Ora, sdo também estes cidaddos que sdo
castigados com uma dupla tributagdo sobre
o seu patrimdnio. Muitos destes pequenos
proprietarios mal conseguem suportar o
IMI, estando por vezes em causa iméveis
com rendas congeladas, quanto mais

0 AIMI.

Depois, temos de resolver o aumento
exponencial dos custos de contexto, com
especial preocupagao para a enorme
parcela que representa o IVA a 23% nao
dedutivel na construgdo nova e que
sabemos é um dos maiores custos e,
portanto, um dos maiores dbices ao
avango mais projetos. Temos de viabilizar
projetos de construcdo econémica e
financeiramente vidveis, mitigados de
todos estes custos de contexto, baixando
0 IVA para 6% na construcdo de mais
habitagoes. Como podemos ter Habitagcao
Acessivel com 30% de impostos? E que se
compararmos os impostos incidentes sobre
a aguisic8o de uma habitagdo na Peninsula
Ibéria, chegamos a impressionante
conclusdo: em Espanha 10% e em Portugal
30% (que vai aos 40% se lhe somarmos as
demais “taxas etaxinhas”). IVA a 23% ndo
dedutivel assume um enorme peso nos
investimentos imobiliarios, que, no caso de
prédios urbanos para habitacao, serd um
custo final a suportar pelo comprador final,
uma vez que o promotor nio tem hipétese
deduzir o IVA pago na construgdo. Eum
caso isolado na Europa, de dificil explicacdo
a qualquer investidor internacional.

Ao fim e ao cabo, o que pedimos é
simplesmente um modelo de incentivo real
ao investimento em mais Habitagcdo para
0s portugueses.



