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A APPII e a Secretaria de Estado
da Habita¢8o tém vindo a
cooperar ativamente, no &mbito
de uma colaboragdo regular,
assidua, franca e aberta, que
agora vem resultar, entre outros
frutos que esperemos possam
vir a criar-se num futuro
préximo, no decretamento de
um novo regime da Habitacdo
de Custos Controlados (HCC),
mais atualizado, flexivel, que se
adapta as novas realidades e que
vem densificar o acesso pelos
promotores imobilidrios privados
aoregime do IVA a 6%.

0 HCC foi assim revisto
bilateralmente por aquelas
entidades, procurando alcangar
o0 consenso de visoes que, pese
embora possam até por vezes
ser divergentes do mercado
imobiliario e das suas dindmicas,
pretendem em conjunto e em
Ultima instancia dinamizar um
mercado de habitacdo acessivel
aos portugueses. Essa foi sempre
anossa vontade e da Secretaria
de Estado, ha que o dizer e que
norteou desde o inicio as reunides
mensais e até semanais, de
intenso trabalho e dedica¢&o, com
vista a, caso a caso e de forma
concreta e objetiva, resolver os
problemas que vém afastando os
promotores imobilidrios privados
dos programas de Arrendamento
Acessivel. Ainda ha muito por
fazer e esta é uma pequena “gota
num vasto oceano”, mas haveria
que comecar por qualquer lado...
Mantemos a total disponibilidade
para continuar a trabalhar
em prol, ndo sé do sector que
defendemos e representamos,
mas também da criacdo de mais
Habitag¢do em Portugal.

Em resumo, o HCC foi alterado
para acomodar as novas
exigéncias, nomeadamente
europeias, ao nivel do desempenho
energético dos edificios, bem
como as consequéncias negativas
da Pandemia, incluindo o
agravamento da subida dos custos
da construgdo e da escalada dos
precos dos materiais e matérias-
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primas, que afeta tanto o sector
privado como o sector publico.
Quanto a este ponto, pretendeu-se
no fundo flexibilizar o cdlculo do
custo de promogao para absorver
as rapidas e notdrias variacoes
dos precos dos materiais e,
consequentemente, dos valores
finais de promo¢&o imobilidria.

Um outro ponto muito
importante passou pela
substituigdo das anteriores,
velhinhas e muito desatualizadas
Recomendacdes Técnicas de
Habitagao Social, por Regras
Técnicas da Habitacdo de
Custos Controlados, mais
simplificadas e atualizadas.
Aquela regulamentacao estava
pensadapara habitacdo social,
quando estamos agora a tratar
de habitagdo para a classe média
(segmentos totalmente diferentes).
Estava também muito virada
para promocao feita, exclusiva ou
totalmente, com financiamento
publico, quando no caso das
empresas que a APPII representa
- os promotores e investidores
imobilidrios - o financiamento é
totalmente privado, seja através de
equity, financiamento bancario,
divida, onde naturalmente as
salvaguardas que o Estado
(e bem) deve efetuar quando na
presenca de dinheiros publicos,
ndo fazem sentido. Houve, por
isso, a necessidade de rever esta
regulamentacdo para acomodar,
as exigéncias certas, justas
e bastantes para os projetos
privados, com financiamento
privado e que nao estavam
efetivamente ali espelhadas.

Deixo para o final, aquela que
foi a “cereja no topo dobolo” e
que foi a definicdo e clarificagdo
dos requisitos das habitagdes
construidas para arrendamento
acessivel, por forma a que também
os promotores imobilidrios
privados possam mais facilmente
beneficiar do regime do IVA
reduzido de 6% em projetos de
arrendamento acessivel. Quanto
a este ponto, a intencdo do
Governo, com quem a a APPII
pbde colaborar e dar o seu
modesto contributo, foi viabilizar
mais projetos de arrendamento
acessivel, juntando a iniciativa
privada ao investimento e &
iniciativa publica.

Pelo esforco dedicado e pelo
sucesso alcangado, apenas nos
podemos congratular, esperar que
a iniciativa abra agora a porta a
mais projetos, conscientes no final
que ainda hd muito mais para
fazer. Ca estaremos.



