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Precos das casas
deverao cair 2,5%

este ano

Segundo a Standard & Poor’s, em Portugal os precos
da habitacdo deverdo cair cerca de 2,5% este ano.

A agéncia prevé que os precos des-
¢am em quase todos os principais
mercados europeus este ano, conse-
quéncia da pandemia da Covid-19, e
Portugal ndo é excecdo. Mas as boas
noticias sdo que a recuperacio deve-
ra ser rapida, e o crescimento sera
forte até 2022.

Na sua analise “Government Job
Support Will Stem European Housing
Market Price Falls’, a S&P estima que
os precos descam entre 3% e 3,5% na
Irlanda, Italia, Espanha e Reino Uni-
do, 2,5% em Portugal e entre 1,2% e
1,4% na Bélgica, Franca e Alemanha.
Num comunicado ao qual o Idealista
teve acesso, 0 economista sénior da
S&P, Boris Glass, nota que “somen-
te na Suica esperamos que 0s pregos
continuem a aumentar pelo menos
0,5% este ano”.

0Os precos podem voltar a subir até
2022, como consequéncia dos apoios
governamentais ao emprego. Por ou-
tro lado, as familias acumulam ago-
ra mais poupancas, segundo Glass,
0 que “deve ajudar a sustentar a re-
cuperagdo da economia e do merca-
do imobilidrio, uma vez que medidas
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de contencdo do virus estdo a ser le-
vantadas e as economias irdo come-
car gradualmente a retomar a nor-
malidade”.

A S&P destaca também a rapida
acdo do Banco Central Europeu ao li-
mitar a deterioracio das condicdes de
crédito e considera que a politica mo-
netdria deve “continuar a ser extre-
mamente flexivel e favoravel mesmo
quando as economias recuperarem’.
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Sdo as medidas que hao de

favorecer a retoma da atividade.
Concretamente no que diz respeito

ao investimento imobilidrio e em
especial ao investimento estrangeiro,
sectores considerados hoje muito
importantes para o relangamento

da economia e que estdo preparados
para voltar a ajudar o nosso Pais,

as medidas vitais sdo as que constam
do Manifesto dos Investidores
Imobilidrios, que estes fizeram
chegar ao Governo através da sua
associacdo, a APPIL.

De um conjunto de nove medidas
apresentadas, algumas ja foram
aprovadas, facto com o qual nos
congratulamos, aproveitando-se
para aplaudir a dificil mas boa gestdo
que o Governo tem feito em tempos
de crise. H4, porém, as tais medidas
que consideramos vitais para
que os promotores e investidores
imobilidrios, incluindo estrangeiros,
possam reganhar a confianga para
continuar a investir no nosso Pais
e com isso retomar imediatamente
a atividade, permitindo-os voltar a
captar e a investir anualmente em
Portugal um valor correspondente
a15% do PIB, tudo devendo fazer-se
para manter ativo este “motor” da
nossa economia e assim relancar
Portugal. Estas medidas vitais sdo:

Primeiro, o relangamento claro
e desassombrado dos programas
de captacdo de investimento
estrangeiro e em especial do Golden
Visa. Os investidores entendem que
évital nfio implementar a projetada
limitac&o a este programa, ja que o
vém como um dos “fundamentals”
do nosso mercado, sem o qual
dificilmente continuardo a encarar
Portugal como um destino de
investimento interessante, sendo
decisério na hora de investir
e diferenciador no momento de
escolher Portugal como destino
de investimento e residéncia.

E referido por todos os investidores
estrangeiros que o facto de sermos
um dos paises mais seguros do
mundo, de falarmos varias linguas,
ou de sermos hospitaleiros néo ser
suficiente, devendo Portugal ser
capaz de continuar a ter programas
de captacdo de investimento
estrangeiro atrativos e ja

agora eficientes.

Segundo, ha que efetivar o
encurtamento dos prazos do
licenciamento, acompanhado da sua
digitalizag3o, se possivel com reducio
das taxas urbanisticas, tudo o que
é fundamental para convencer os
investidores a investir em periodos de
retoma. Os atrasos no licenciamento
sdo um dos maiores imponderaveis
de um projeto imobilidrio. vem

sendo apontado pelos investidores
como um dos principais fatores de
nio atratividade de Portugal. E de
aplaudir o esforgo que as principais
cAmaras municipais do Pais, como
Lisboa e Porto, tém feito na melhoria
deste ponto, esperando-se que a
sua efetiva aplicagdo se venha a
transformar num exemplo a seguir
por muitas das restantes cimaras
do nosso territdrio.

Terceiro, é um pedido que os
investidores tém feito para poder
ajudar na resposta as nossas
necessidades, como a habita¢do para
a classe média, ou o arrendamento:
reduzir o IVA na construgdo nova
para 6% nesses segmentos. O IVA
é um dos principais custos num
projeto imobilidrio, cuja reducio
permitird o arranque de muitos
projetos que sem isso ndo terdo
hipé6tese de avancar. Bastava seguir
o exemplo de sucesso da Reabilitacio
Urbana. Esta medida visaria
compensar o forte aumento dos
custos de produ¢io, nomeadamente
por falta de capacidade instalada
e mao-de-obra e os demais custos
de contexto. E premente viabilizar,
com politicas publicas certas,
projetos de construgdo econémica
e financeiramente vidveis, isto é
mitigados de todos estes custos,
incluindo do enorme “fardo” do IVA.
Tal legitima-se se o Estado quiser
criar um modelo de incentivo real ao
investimento em construcdo nova,
para habitagdo, para os jovens, para
a classe média e para o
arrendamento, de tal forma que
envolva, tanto os promotores
e proprietarios de habitagdes a
reabilitar nos centros, mas também
quem tanto quer investir na
construgdo nova, mas no esta a
conseguir devido ao impraticavel
peso dos custos de contexto.

Quarto, acabar com uma das
maiores contradicdes da nossa
politica fiscal: 0 AIMI na habitacao.
E uma das maiores necessidades do
Pais e os ativos e terrenos para fins
habitacionais estdo sujeitos a uma
dupla tributa¢do? Que mensagem
se pretende passar a quem nela
quer investir? Ndo se entende
porque o uso tercidrio estd isento
de AIMI e os ativos para habitagdo
ndo, 0 que naturalmente provoca
uma subida do valor dos iméveis
e das rendas. Por outro lado, ha
que dinamizar um programa de
incentivo ao investimento em
arrendamento, desaplicando o AIMI
dos arrendamentos habitacionais.
Também aqui nio se entende porque
os arrendamentos para habitagio
sdo castigados com uma dupla
tributacdo e sobretaxados em AIMI.



