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O que esperar de um novo Governo?

<5

Hugo Santos
Ferreira
Presidente da
APPI| - Associagdo
Portuguesa
dePromotores
e lnvestidores
Imobiliarios.
www.appii.pt

Portugal apresenta-se hoje com
a cria¢do de um novo Governo,
com capacidade reforcada

para grandes e profundas
reformas, que venham resolver,
de uma vez por todas, velhos
problemas, que se arrastam
sem resolucdo hé anos e que
impactam negativamente néo
s6 o sector imobilidrio, mas
também a captacdo de mais
investimento estrangeiro, tdo
vital na atualidade em momento
de recuperac¢do econémica, mas
acima de tudo na criacdo de
oferta habitacional acessivel aos
portugueses.

Portugal, os portugueses e o
sector imobilidrio podem esperar
do novo Governo a tomada de
todas as medidas necessarias
para resolver, sem a pressdo e
a desculpa dos partidos mais
radicalizados a esquerda (que
tanto prejudicaram a criacao
de politicas publicas eficazes),

o problema da Habitag&o.

Havia por parte do anterior
Governo e da Tutela (facto que
testemunhéamos) ja a vontade em
combater este drama nacional,
vontade essa que muitas vezes foi
prejudicada pelas tais pressdes
externas ao préprio Executivo.
Tempos novos, exigem assim
novas ambigdes, para a resolugdo
de velhos problemas.

Desde logo, temos de criar
um mercado de arrendamento.
0 arrendamento em Portugal
é, na sua maioria, constituido
por micro, pequenos e médios
proprietdrios, que ndo conseguem
sozinhos criar um verdadeiro,
pujante e dindmico mercado de
arrendamento de longa duragéo,
que consiga responder a enorme
procura. Ha vérios players,
nacionais e internacionais, de
grande monta que pretendem
realizar em Portugal projetos de
arrendamento de longa duracio,
com muita escala e a criagdo de
milhares (sublinho milhares)
de fogos. Mas para isso é preciso
criar as condigdes para que eles
possam avangar com os seus
projectos.

0 mercado de “build to rent” é
uma das maiores dindmicas

de investimento da Europa e
floresce 14 fora, merecendo

a atengdo de investidores,
fundos e fundos de pensdes

um pouco por todo o Mundo.
Estes investidores “olham” para
Portugal, j4 que temos a procura,
mas infelizmente ndo temos um
quadro legislativo e fiscal estavel,
credivel e interessante, que lhes
permita avancar.

Urge, por isso, credibilizar o
arrendamento, estabilizando
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o seu regime juridico, que na
dltima década foi alterado mais
de 10 vezes, equivalente a mais
de uma vez por ano. Devemos
também estabelecer um acordo
de regime para a estabilizacdo
do seu sistema fiscal, tudo numa
16gica de longo prazo, criando
medidas que gerem confianca
no investimento a largo prazo e
dando as condi¢des necessarias
para que os investidores
possam desenvolver os seus
projetos a 15/20 anos. Temos
também de arrepiar caminho
de um modelo de confisco
crescente sobre o patriménio
imobilidrio portugués e deum
modelo de desculpabilizagdo
e desresponsabilizagdo do
inquilino incumpridor. Mais,
temos de acabar com a maior
aberragéo fiscal em Portugal que
é 0 AIMI, hd muito que este duplo
e transitério imposto deveria ter
acabado.

Outro dos passos a dar para
se criar um verdadeiro mercado
da habitagio aos portugueses
passaria por resolver o aumento
galopante dos custos de contexto
aplicaveis a produgéo imobilidria,
em especial reduzindo o IVA na
construcdo nova habitacional,
ou pelo menos tornd-lo dedutivel.
O1IVApara habitacio a taxa
maxima nio dedutivel é uma
excegdo na Europa, sendo um
dos maiores ébices ao avango
de projetos de construgdo nova
para habitac8o, para venda ou
arrendamento.

0 primeiro passo ja foi dado
e bem pelo anterior Governo,
ao permitir, em Dezembro do
ano passado, que os promotores
imobilidrios pudessem beneficiar
do regime do IVA reduzido de
6% em projetos do Programa
de Arrendamento Acessivel do
Estado. Estamos no caminho
certo. Cabe agora avancarmos e
irmos mais longe.

A generalizagdo da aplicagao
de uma taxa reduzida do IVA
ou a sua dedutibilidade a todos
os projetos de construgdo nova
habitacional acessivel aos
portugueses visaria, desde
logo, mitigar os outros custos
de contexto, nomeadamente
pregos exorbitantes dos terrenos
para construcdo e edificios a
reabilitar, a falta de capacidade
instalada e de mao-de-obra, o
aumento do custo das matérias-
primas e mesmo da construgéo
e depois visaria ainda criar um
modelo de incentivo real ao
investimento em mais habitacdo
para a classe média e também
para o arrendamento, de tal
forma que envolvesse também
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os promotores e investidores de
construgdo nova, que dispdem
de uma enorme capacidade para
aumentar exponencialmente a
oferta de novos fogos.

Se aplicarmos um IVA reduzido
na construcdo de toda a obra nova
para habitacdo destinada a classe
média estamos a indicar um
caminho que os privados podem
seguir. Esta foi a estratégia tida
com a reabilitacdo urbana, que
resultou muito bem: as nossas
cidades, que antes estavam
em avangado estado de ruina
e caminhavam para um indice
de degradacdo inaceitavel, devem
a sua regeneragao a esta redugdo
doIVA.

Os promotores e investidores
imobilidrios estdo disponiveis
e totalmente interessados em
ajudar o Pais na construgio
de mais habita¢Ges para os
portugueses, mas para isso
precisam ver viabilizados este
tipo de projetos. Sem medidas
eficazes e corajosas, como
estas, tememos que as nossas
familias continuem a ter de
habitar em imdveis degradados,
superlotados, sem as condi¢des
minias de habitabilidade e
que representam um esforgo
financeiro excessivopara o
agregado familiar.



