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Ao préximo Governo e ao seu Or¢amento
do Estado pede-se, agora mais do que
nunca, uma reducdo de impostos e um
alivio na carga fiscal incidente sobre

a Habitacao, isto é, sobre os impostos
que incidem sobre a casa das familias
portuguesas.

Basta fazer uma conta de somar para
se perceber que, com todas as parcelas
que compdem um projeto residencial,

é muito dificil ou impossivel construir
habitacdo acessivel aos portugueses.
Basta somar os atuais custos de contexto
de quem faz edificios de habita¢do

para chegarmos a essa conclusao. Sdo
custos que tém reflexos no aumento

dos precos das casas e bem assim na
escassez de oferta em Portugal: falta

de m&o de obra e capacidade instalada,
tempos do licenciamento, excessiva e
instavel regulamentacéo, bruta carga
fiscal, aumento dos custos de produgdo

e de construgéo, um IVA na construgdo
nova para habitacio ataxa méxima e
ainda por cima néo dedutivel, sendo
Portugal caso isolado na Europa,
aumento exponencial do custo das
materiais primas e instabilidade politica
e macroeconémica internacional,
agravada pela guerra na Ucrdnia.

Agora mais do que nunca, a criagdo
de mais casas para os portugueses pede
um regime de “task force”, com um
choque essencialmente fiscal. E isto até
ja foi feito com a Reabilitagdo Urbana e
resultou. Recorde-se o pacote musculado
criado para a impulsionar: IVA a 6%
em obra, redugdes de IMI, isencéo de
IMT, descongelamento das rendas.

E uninime que foram estes os triggers
da regeneracdo das nossas cidades.
Pena que tenha sido a Troika a ver tudo
isto e a impor-nos naguele tempo estas
medidas.

Um choque fiscal na habitac8o dos
portugueses visaria compensar os outros
custos de contexto cuja resolucdo é de
mais dificil resolugdo e/ou ndo estd nas
nossas maos resolvé-los, nomeadamente
aumento do custo das matérias-primas
e conflitos internacionais. E premente
viabilizar, com politicas piblicas certas,
projetos de construcfo para as principais
necessidades do Pais, tornando-os
econdmica e financeiramente vidveis,
isto é mitigados de alguns destes custos
de contexto.

Tal legitima-se se quisermos criar
um modelo de incentivo real ao
investimento em mais habitagdo, para
os jovens, para a classe média e para o
arrendamento, de tal forma que envolva
também aqueles que fazem construgio
nova de habitacao, cuja capacidade de
aumentar exponencialmente a oferta
de novos fogos disponiveis é massiva e
multiplicadora. Com efeito, a construgao
nova é sinénimo de mais habitaces
para as familias portuguesas e para o
arrendamento. Com um tipo de politicas
de incentivo, estaremos a estimular a

E tempo de baixar os impostos
sobre a casa dos portugueses

colocagdo de mais oferta e a combater
a subida dos pregos.

Insistimos, com a carga fiscal e
todos os custos de contexto atualmente
existentes é impossivel ou muito dificil
construir habitacao acessivel de forma
significativa, tanto pela via privada como
até o serd pela forma publica.

Apenas um pacote de medidas
publicas, musculado, certeiro e efetivo,
como se fez para a Reabilitacdo Urbana,
pode mudar esta situacdo. H4 muito que
pedimos uma intervencdo legislativa
integrada, no sentido da recomposicio
fiscal necesséria ao dinamismo do
investimento em Habitacdo. O atual
fardo de tributacéo é insustentavel,
inviabiliza projetos e faz aumentar o
valor dos iméveis. Quando se fala tanto
da dificuldade no acesso a Habitacao, é
muito importante, como disse a OCDE,
baixar impostos.

Temos, desde logo, de acabar com uma
das maiores incongruéncias da nossa
politica fiscal: a aplicacdo do AIMI aos
ativos e terrenos habitacionais. Nao
se entende porque o uso tercidrio esta
isento de AIMI e os ativos para Habitagdo
ndo estdo, o que naturalmente provoca
uma subida do valor dos ativos e das
rendas. Tributar, desta forma excessiva e
desmesurada, os terrenos para habitacdo
é o mesmo que convidar todos aqueles
que af querem investir a néo o fazer.

Depois, temos de resolver o aumento
exponencial dos custos de contexto, com
especial preocupacio para a enorme
parcela que representa o IVA a 23% nao
dedutivel na construcdo nova e que
sabemos é um dos maiores custos e,
portanto, um dos maiores ébices ao
avango mais projetos. Temos de viabilizar
projetos de construgéo econémica e
financeiramente vidveis, mitigados
de todos estes custos de contexto,
alargando o IVA para 6% na construgao
de todos os projetos de construgdo nova
para habitacdo aos portugueses. Como
podemos ter habitagéo acessivel com 30%
de impostos? E que se compararmos os
impostos incidentes sobre a aguisicdo
deuma habitacdo na Peninsula Ibéria,
chegamos & impressionante conclus&o:
em Espanha 10% e em Portugal 30%

(que vai aos 40% se lhe somarmos as
demais “taxas etaxinhas”). IVA a 23%
ndo dedutivel assume um enorme peso
nos investimentos imobiliarios, que,

no caso de prédios urbanos para
habitac&o, serd um custo final a suportar
pelo comprador final, uma vez que o
promotor ndo tem hipétese deduzir o IVA
Ppago na construgao.

Ao fim e ao cabo, o que pedimos é
simplesmente um modelo de incentivo
ao investimento em mais habitac¢do
para os portugueses, com um choque
fiscal que leve a construgéo massiva de
habitagdes novas um pouco por todo o
Pais, criando-se assim mais oferta e com
isso nivelando os pregos.



